110,

ART. 120 - Zonigzazioni ¢ prescrizioni di gzona

fanno parte integrante del presente Regolamento
£dilizio le tavole del P. di F. alle quali si fa pieno ri-
ferimento per guanto riguarda la gonizzazione e le prescri-
zioni di zona di cui al presente articolo.

Le zone previste nell'intero territorio comunale
sono:

1) Zona di restauro conservativo-Centro Storico.
2) Zone residenziali di saturazione.

3) Zone residenziali di espansionc.
4) Zone residengziali miste.

5) Zone per complessi produttivi.

6) %one a verde pubblico attrezzato.
7) Zone a verde privato.

8) Zona agricola.

9) Zone a vincolo speciale.

10 ) Zone per attrezzature e servizi collettivi.

11 ) Zona residenziale-turistica.
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7Zona di restauro conscrrativo- Cantro storico-
( corrispondente alla gonc & del D.IM. 2.4.1968
n. 1444).-

a) Simbolo grafico.

b) Destinagiond: abitazioni, uffici, negogi, locali ed
¢sercizi pubblici.

' vietata la costruzione e la destinazione di loca-
1i esistenti ad industrie di gqualsiasi genere ed a
laboratori anche a carattere artigianale.

c) Tipo di intervento: piani di restauro o di ristruttu-
razione proposti da privati od enti. Singoli inter-
venti.

Sono consentiti solo il restauro congervativo, il ri-
sanamento dei fabbricati e la demolizione di corpil di
fabbrica privi di valore artistico, od ambientale.

E' vietata ogni modifica alle coperture esistenti.
Per le operazioni di risanamento conservativo non §
consentito superare le altegzze degli edifici preesi-
stenti, coputata senza tenere conto di soprastrutture
0 di sopraelevagzioni aggiunte alle antiche strutture.
Per le eventuali trasformazioni o nuove costruzioni,
che risultino ammissibili,l'altezza massima di ogni
edificio non pud superare 1l'altezze degli edifici
circostanti di carsttere storico artistico.

Le densita edilizie 4i zona e fondiarie non devonc
superare quelle preesistenti,computate senza tenere
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conto declle scprastrut™are di epoca recente,prive ai
valore storico artistico,
Per le eventuali nuove cestruzioni ammessse, la densitz
fondiaria non deve superare il 50% della densitd fon-
dioaria media dells zona 2.,1n nessun casc, i 5 mc/mq.
Sono gmmessi 1 cortili dnterni alle nucve costruzioni
ourché,oltre alle norme genereli del R.Z. tra i muri
che si fronteggiano si abbia uvn distanza non inferiore
0

.i gaifici da wisanare o0 ristwurarse non

riori a quelle intercorrenti tra i vo-
lumi QlflCWbl preesistenti, computati senza tensre con-
to di costruzioni aggiunte di epoca recente e prima di
valore storico, artistico o ambientale.
Per i nuovi edifici ammessi, qualora l'edificazione non
avvenga o schisra dovrd esgsere mantenuta tra i fabbri-
cati una distanza non inferiore alla meta dell 'altezza
dell'edificio piu alto.

Tutte le aree libere, anche se edificabili, devono

essere sistemate a giardino.

Zone residenziali di saturazione ( B1—B2)

( corrispondenti alla zona B del D.M. 2.4.1968 n.1444 .-

a) simbolo grafico




-

b)

c)

d)
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Degtinazione: abitezioni,uffici,locali ed eserci-

zi pubblici,botteghe,autorimesse,piccoli laboratori
artifiani purché non nocivi e molesti,

Tipo di intervento; pieni di lottizzozione, singoli
interventi.

Tipologia ¢dilizia: possono essere realizzati fabbri-
cati isolati, a schierz o0 a nuclei.

m! consentita la cos rr uzione di cortili interni pur-
ché, oltre alle norme generali del R.&. tra 1 muri
che si fronteggiano si abbia una distanza non inferic-
re a m.10.

Ie costruzioni accessorie dovranno essere annesse ail
relativi edifici di fabbrica. Potramno essere distaccate
guando siano collegate architettonicamente ai fabbrica=-
ti o qualora si costituisca per pil fabbricati un com-
plesso di servizi centralizzato, avente compiute zza
architettonica.

Sottozona B1

Oltre alle norme generali sopra riportate,l'edificazio-
ne é soggetta al rispetto dei seguenti indici:
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Re 40 %

H mox 10,00 m.

T f 3, - mc/mq

distanza dal confine laterale = 3.00

distanze dal confine posteriore = m. 6.00

distanzz tra gli edifici.= n. 10,00

distanza dal filo strada: quando non esistono alli-
neamenti gia costituiti il distacco minimo dal filo
gtrada sara di m. 3,00

Per gli isolatl By 1, 110,70 dei fabbricati sard di mt.7,00

su ciascun lato dell'edificio.

Sottozona B

2

Oltre alle norme generali: d'edificazione é sottoposta
al rispetto dei seguenti indici:

Rec 40 %
Hmax = 13.50m
If = 4,= mc/mq

Distanza dal confine laterale = m. 3.00

Distanga dal confine posteriore m. 6.00

Distanza tra gli edifici m. 10,00

Di stanza dal filo strada= quando non esistono allinea-
menti gid costituenti il distacco massimo dal f£ilo
strada sara di m. 3.00-
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gone residenziali di e spansione ( C1 c. 0

2 '3)
corrispondenti alla zona C del D.M. 2.4.1968 n.1444)

a) simbolo grafico 1§

b) destinazioni: abitazioni,uffici,negozi,locali ed
esercizi pubblici, autorimesse,botteghe e laboratori
artigiani purché con attivitd non nociva e moleste
per le abitazioni vicine, magozzini.

c) tipo di intervento: piani di lottizzazione, singoli
interventi.

d) Tipologia edilizia: possono escere realizzati fabbrica-
ti isolati, a schiera e a nuclei.

E' vietata la costruzione di cortili interni purché non
conseguano dallo studio di un piano particolareggiato o

di lottizzazione,;nel qual caso la distanza tra i muri che
gi fronteggiano dovra essere pari al muroc pin alto e comun-
que non inferiore a m. 10 o siano pertinenti ad abitazioni
unifamiliari dove avranno fungzione di "patio" col lato
minore non inferiore a m. 6.

Sottozona C

1

Oltre che alle norme generali sopra riportate,l'edificazio-
ne é soggetta al rispetto dei seguenti indici.
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Re = 30%
H max = m. 7,00
If = mc/mq 1
istanza dal confine laterale = & dell'altegzza del fabbrica-

a

to e comunque mai menc di m. 5.00;
distanza dal confine posteriore = m 8.00;

distanze tra gli edifici pari all'altezza del fabbricato

pit alta e comunque mai meno di m.10.00;

distanza dal filo strada;

m. 5.00 per strada di larghezza inferiore a m. 7.00

m. 7.50 per strade di larghezza compresa tra i 7,00 e i
15.bO me. 3 '

m. 10,00 per strade di larghezza superiore a m. 15.00

In ogni caso la distanza tra i fabbricati, tra i quali siano
interposti strade di traffico, con esclusione della viabili-
t3 a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di inse-
diamenti, deve essere pari all'altezze del fabbricato piu
alto.

Nel caso di piani particolareggiati o di lottizzazione po-
tranno osservarsi distanze minori, ma comungue non inferio-
ri, a m.5,00.~

Sottozona C

. c?
R, = 407

2

Hmax=m.13.50 (+ attico conR}= 50% Rc, previa approvazione

di lottizzezione per l'intero isolato)
If = 3,~- mc/mq.

Per il resto in tutto uguale alla sottozona C1
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Soktozona. G,
Rc = 30%
Hmax= 22,00 m.
If= 4,5 mc./mg

Per il resto in tutto uguale alla sottozona C1

Zona residenziale mista

a) Simbolo grafico EZZZZi

b) Destinazione: abitagzioni, uffici, negogi,locali ed

esercizi pubblici,autorimesse,botte ghe,labo~
ratori artigiani,magazzini,piccole industrie.
c) Tipo di intervento: piani di lottizzazione,singoli
interventi.
d) Tipologia ediligzia:possono esssre realizzati fabbri-

cati isolati, a schiera e a nuclei, capannoni,

padiglioni.
Re = 40 %
H max 11,00 m
It 3=
Distanza dal confine laterale = % dell'altezza dsl fab-

bricato e comunque mai meno di m.5,00.

Distanza dal confine posteriore = m.8,00

Distanza tra gli edifici = pari all'altezza del fabbrica-
to pit alto e comunque non meno di m.710.00C

distanza dal filo strada =

m.5, 00 per strade di larghezza inferiore a m.7,00

m. 7550 per strade di larghezza compresa tra ﬁ.?,OO e

m.15,00
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m.10,00 per strade di larghezza supeiore a m.15,00

In ognl caso la distenza tra i fabbricati tra i quali sia-
no interposte strade di traffico, ccn esclusione della via-
bilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di
insediamenti,deve essere pari all'altezza del fabbrica-

to pit alto. Nel caso di lottizzazione sono amesse di

stanze minori, ma comungue non inferiori a metri 5,00.-

Zone per comoplessi produttivi.

Corrispondenti alla zona D del D.M. 2.4.1968 n.1444)

a) Simbolo grdfico L\‘

b) Destinazione; impianti industriali ed aryigiamli
di ogni tipo e dimensione. Sono amessi i locali
per l'abitazione del custode, del direttore e rolati-
ve famiglie, 1 locali per le perscne che assicurare
la continuitd di speciali lavorazioni, i locali per
uffici, mense agicndali, sale,per mostre,magazzini,
spazi coperti per veicoli,serbatoi,depositi e quanto
altro concerne il processo produttivo industriale.

c) Tipo di intervento: piani di lottizzazione.

d) Tipologia edilizia:capannoni,padiglioni,edifici,multi-

pli,silos, e quanto altro attiene le esigenze del

processo produttivo.




Re = 60 %
If = 4,~ mc/mg

Dispanza dei confini = m. 5,00

Distanza dal filo strada = M. 10,00

Distanza dalla recinzione dal filo strada m.5.00

La emissione delle eventuali acque di rifiuto dovra
avvenire mediante canalizzazione coperta fino ai
corsi d'acqua o canali esistenti indicati dall 'Ammi-
nistrazione comunale nei guali potranno immettersi
solo previa filtrazione,drenaggio od altri metodo
idoneo a rendere l'acqua inodore ed innocua anche
nei riguardi del patrimonio ittico; Altresl dovran-
no essere osservate le norme di legge riguardanti

l'inquinamento atmosferico.

Sottozona I C ( zona industriale conciaria )

Oltre le norme generalli e gli indici riportati, l'edifi-
cazione é soggetta alla limitazione di destinazione ti-
po di industrie che potranno essere esclusivamente quelle

conciarie.

zone a verde pubblico attrezzato.
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a) Simbolo grafico:

b) Destinazione; secondi i simboli delle attrozzature
previste nel piano per la formazione di parchi =2
giardini pubblici, campi da giuco,attrezzaturs spor -
tive,ecc. & consentite la residensza esclusivamente
per il personale di custoidia delle attreszzature.

¢) Tipo di intervento: & vietata qualsiasi costruzio-
ne ad eccezione della attrezzature eseguite dalla
amministrazione comunale o da essa date in conce s—
sione:giuoco dei ragazzi,bocce,pattinaggio,posti di
ristoro,bar,ballo,ricreazione,attrezzature sportive

e relativi annessi.

Zona a verde privato

a) Simbolo grafico

b) Destinazione: zona a verde privato rappresenta zone
da conservare a giardini,parchi,boschi.

c) Tipo di intervento: § vietato qualsiasi nuova costru-—
zione di gualsiasi genere essa sia.

I fabbricati esistenti possono e ssere demoliti & ri—

costruiti di pari volumes e altezza, oppure sgopraelevati

di un piano,purché non sis modificata 1'area coperta.

E' vietato 1l'abbattimento di qualsiasi pianta ad alto

0 medio fusto,salvo che essa non venga sostituita con

tre nuove piante che abbiano raggiunto un'altezza non

inferiore 2 m. 2,50.-~
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Zona agricola
( corrispondente alla zona & del D.M. 2.4.1968 n.1444)

a) Simbolo grafico L !

b) Distinzione: costruzioni inerenti 1'attivitd agrico-

la,case rurali,case unifamiliari con eventuali atti-
vita artigianale,impianti produttivi e relativi
anne ssi per la lavorazione dei prodotti agricoli o
comungue operanti in attivita strettamente conne s-
sa al suolo dell'impianto.
¢) Tipologia edilizia:case rurali,costrugioni inerenti
l'attivita agricola e 1'allevamento,costruzioni resi-
denziali monofamiliari,impianti produttivi e loro
anne ssi,
¢) Case rurali: I f per la sola abitazione 0,03
I £ complessivo 0,1
H max m/8, 00
distanza dai confini = m. 20,00
arretramento delle strade = secondo le
norme disposte dal D.M.1.4.1968
Per le nuove costruzioni rurali 1l'attivitd agricola del
richiedente dovra essere dimostrata dal competente Ispe t—

torato dell'Agricoltura.

E 1) Costruzioni residesnziali:
If = 0,03
H max 7,00
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distanze dai confini = m. 10,00
distacco dalle strade = sescondo le norme disposte
dal D.M. 1.4.1968

E' consentita l'attuazione di concentramenti di abitazioni
monofamiliari, da attuare a mezzo di piani urbanistici di
lottizzazionéd.

In tal caso l'edificagione potra avvenire su lotti minimi
Gella superficie di mg. 1000; ma il restants terreno occor-
rente ai fini del rispetto dell'indice 0,03 dovra essere

vincolato alla inedificabilitd assoluta.

bl

B") Comple ssi produttivi

I = 0,1

distanza dai confini = m. 20,00

distacco dal filo stradale = secondo le norme disposte

dal D.M. 1.4.71968

distanza minima dal perimetro esterno in altri complessi
produttivi o residenziali = m. 100,00

L'emissione di eventuali acque di rifiuto dovra avverire

con le cautele necessarie per non determinare insolubilitd del-

la zona anche nei riguardi del patrimonio ittico.

Zona a vincolo speciale
D

a) Simbolo grafico 1!3!?

b) Destinazione: zone di rispetto viario, cimiteriale,

fluviale.

7

c) Tipo di intervento: & vietata la costruzione di qualsia-
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si edificio anche s¢ a carattere provvisorio.
E' consentita la utlizzazione di tali zone
per parcheggi.

Gli edifici esistenti,qualora non ne sia prevista

1z demolizione,potranno sussistere perché non ne

venga alteraba la volumetria.

Zone per attrezzature o servigi collettivi

a) Simbolo grafico.

b) destinazione: scuole di ogni ordine e grado, asili

attrezzature sanitarie e di assistema,chiese ed
opere annesse,mercati,bibliocteche,centri socialil,
culturali,uffici pubblici,ecc.

e) Tipologia edilizia: complessi edilizi propri per

le fungzioni previste.

per questa zona non vengono fissati indici edilizi
essendo le opere da eseguire soggette a particolari

norme di legge e regolamenti.

Zona residenziale turistica

a) Simbolo grefico ™t

)
b) destinazione: abitozioni unifemiliari,locali e

esercizi pubblici,motels,alberghi,cempi da giuco,

attrezzature sportive e ricreative,campeggi. I1 30%

dell'area interessata dalle lottizzazioni dovrd es—
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sere riservata o spazi pubblici che il Comune &l
riserva di destinare a zone turistiche,sportive,
ricreative,anche impiantandovi modeste costruzio-
ni per attrezzarle; tale quota di area pubblica
non pud e¢ssere utilizzata per la determinazione
degli spazi pubblici previsti dal D.M. 2.4.1968,

n. 1444.-
¢c) Tipo di intervento: piani di lottizzazione, é esclu-
so il singolo intervento anche per impilanti al-
1'aperto.
d) Tipologia edilizia: possono essere realizzati edifi-

ci isolati, a schiera o a2 nuclei.

Rc = 15%
H max = m.10,00
A = 0,5 mc/mq

distanga dai confini = m. 20,00

distanza dal filo strada = m.30,00

—— g ey #0S




