Comune di Fucecchio

Citta Metropolitana di Firenze

' VARIANTE AL RU

Sindaco
Assessore all'Urbanistica
Alessio Spinelli

Responsabile del Procedimento
Arch. Paola Pollina

Garante dellinformazione e della partecipazione
Geom. Teodoro Epifanio

Gruppo di progettazione
(Coordinatore progetto) Arch. Paola Pollina
Arch. Andrea Colli Franzone

Arch. Donatella Varallo

Indagini geologico-tecniche

Studio associato Geoprogetti - Consulenze geologiche
Geol. Francesca Franchi

Geol. Emilio Pistilli

Valutazione Ambientale Strategica
Societa D.R.E.AM. Italia Soc.Coop.
Geol. Leonardo Moretti

Dott. Ing. Simone Garaldini

Dott. For. Lorenzp Mini

Norme Tecniche di Attuazione

1,

ADOZIONE con Del. C.C. n.55 del 17/05/2021 V\

APPROVAZIONE con Del. C.C. et







TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO 1 - VALIDITA E CONTENUTI

ART. 1- CONTENUTI

1. 1l Regolamento Urbanistico Comunale (R.U.C.) del Comune di Fucecchio, approvato, ai
sensi dell’art. 231 della L.R. 65/2014 e s.m.i., nel rispetto delle disposizioni di cui alla L.R.
1/2005 e s.m.i., costituisce atto di governo del territorio ai sensi della medesima Legge
Regionale, e disciplina I’attivita urbanistica e edilizia in conformita agli indirizzi e agli
obiettivi del Piano Strutturale (P.S.).

2. IIR.U.C. ai sensi dell’art. 55 della L.R. 1/2005 e s.m.i. contiene:

la disciplina per la gestione degli insediamenti esistenti, che individua e definisce:

a)

b)

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

il quadro conoscitivo dettagliato ed aggiornato periodicamente del patrimonio
edilizio ed urbanistico esistente e delle funzioni in atto;

il perimetro dei centri abitati inteso come delimitazione continua che comprende
tutte le aree edificate e i lotti interclusi;

la disciplina dell’utilizzazione, del recupero e della riqualificazione del
patrimonio urbanistico e edilizio esistente, compresa la tutela e la valorizzazione
degli edifici e dei manufatti di valore storico e artistico;

le aree all’interno del perimetro dei centri abitati nelle quali & permessa
I’edificazione di completamento o di ampliamento degli edifici esistenti;

le aree per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nel rispetto dei
parametri definiti dal P.S. con riferimento agli standard urbanistici minimi
imposti dalle vigenti norme statali e regionali in materia di governo del territorio;
la disciplina del territorio rurale, nel rispetto delle vigenti norme regionali in
materia;

la disciplina delle trasformazioni non materiali del territorio;

idrogeologico di cui alla L.R. 39/2000 in base all’approfondimento degli studi di
natura idrogeologica, geologica ed idraulica;

le aree e gli ambiti sui quali perseguire prioritariamente la riqualificazione
insediativi.

la disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi, infrastrutturali e edilizi del
territorio, che individua e definisce:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

gli interventi di addizione agli insediamenti esistenti consistenti anche all’esterno
del perimetro dei centri abitanti;

gli ambiti interessati da interventi di riorganizzazione del tessuto urbanistico;

gli interventi che, in ragione della loro complessita e rilevanza, si attuano
mediante i Piani Attuativi;

le aree destinate all’attuazione delle politiche di settore del comune;

le infrastrutture da realizzare e le relative aree;

il programma di intervento per I’abbattimento delle barriere architettoniche ed
urbanistiche, contenente il censimento delle barriere architettoniche nell’ambito
urbano e la determinazione degli interventi necessari al loro superamento, per
garantire un’adeguata fruibilita delle strutture di uso pubblico e degli spazi
comuni delle citta;

I’individuazione dei beni sottoposti a vincolo ai fini espropriativi ai sensi degli
articoli 9 e 10 del D.P.R. 08/06/2001 n. 327 (Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilitd);
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8) la disciplina della perequazione urbanistica di cui all’art. 60 della L.R. 1/2005 e
S.M.i.

ART. 2 - EFFICACIAE VALIDITA

1. 1l R.U.C. é direttamente precettivo ed operativo ed é valido a tempo indeterminato, salvo
quanto previsto al comma 2.

2. Le previsioni per la disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi,
infrastrutturali e edilizi del territorio, ed i conseguenti vincoli preordinati all’espropriazione,
sono dimensionati sulla base del quadro previsionale strategico per i cinque anni successivi
alla loro approvazione; perdono efficacia nel caso in cui, alla scadenza del quinquennio
dall’approvazione del R.U.C. o dalla modifica che li contempla, non siano stati approvati i
conseguenti Piani Attuativi o progetti esecutivi.

3. Nei casi in cui siano previsti Piani Attuativi di iniziativa privata, la decadenza di cui al
comma 2 si verifica quando non sia stata stipulata, entro il quinquennio, la convenzione o i
proponenti non si siano impegnati, per quanto loro compete, con atto unilaterale d’obbligo a
favore del Comune.

4. Le previsioni di cui al comma 2 possono essere reiterate con variante al R.U.C., o con
altro atto che abbia ai sensi di legge la medesima efficacia.

5. L’Amministrazione Comunale potra aggiornare il Quadro Conoscitivo, anche su
segnalazione dei cittadini al Garante della comunicazione. In relazione al mutato Quadro
Conoscitivo potra conseguentemente procedere a varianti finalizzate alla tutela ed alla
riqualificazione di aree, edifici e parti di tessuto urbano, senza che cio costituisca variante al
presente strumento.

6. Alla scadenza di ogni quinquennio dall’approvazione del R.U.C., il Comune redige una
relazione sul monitoraggio degli effetti.

7. Nelle aree non pianificate, per sopravvenuta decadenza della disciplina pianificatoria o
che risultino eventualmente non comprese nella regolamentazione e individuazione del
presente Regolamento Urbanistico, interne ed esterne al limite degli insediamenti, sono
consentiti esclusivamente gli interventi ammessi per il territorio rurale adiacente.

ART. 3 - ELABORATI COSTITUTIVI
1. I R.U.C. si compone di quattro serie di elaborati cosi suddivisi:
a) Serie A: Quadro Conoscitivo;
b) Serie B: Progetto;
c) Serie C: Studi geologico-tecnici e idrologico-idraulici;
d) Serie D: Valutazione Ambientale Strategica e Valutazione di Incidenza;
2. Gli elaborati di analisi del Quadro Conoscitivo (Serie A) sono cosi suddivisi:
— A.1 Analisi e indagini sul territorio urbanizzato:
A.1.1 Analisi dei tessuti (Tavv.1-23 in scala 1:2000);
A.1.2 Schede degli edifici classificati;
A.1.3 Schede degli edifici non classificati;
A.1.4 Schede Piani Attuativi realizzati;
A.1.5 Schede rilievo dell’accessibilita dello spazio pubblico urbano;
A.1.6 Album delle elaborazioni tematiche dell’accessibilita urbana (dati rilevati
sul traffico pedonale, traffico veicolare, attivita prevalente, dotazione di verde,
stato di conservazione ecc.);
— A.2 Analisi e indagini sul territorio rurale:
- A.2.1 Relazione agronomica;
- A.2.2 Uso del suolo (Tavv. nord e sud);
- A.2.3 Zone con prevalente funzione agricola (Tavv. nord e sud);
- A.2.4 Aziende agricole e attivita agrituristiche (Tavv. nord e sud);
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- A.2.5 Zonizzazione del territorio agricolo (Tavv. nord e sud);

- A.2.6 Copertura forestale (Tavv. nord e sud);

- A.2.7 Uso del suolo 1978 (Tavv. nord e sud);

A.3 Economia e profili socio-demografici:

- A.3.1 Relazione socio-economica;

A.4 Indagini geologico-tecniche e idrologico-idrauliche:

- A.4.1 Carta geologica e geomorfologica (Tavv. nord e sud);

- A.4.2 Carta delle sezioni geolitologiche (Tav. Unica);

- A.4.3 Carta litotecnica e dei dati di base (Tavv. 1-5);

- A.4.4 Fascicolo dei dati di base;

- A.4.5 Carta delle microzone omogenee in prospettiva sismica (MOPS) e delle
frequenze fondamentali (Tavv. nord e sud);

- A4.6 Carta delle stratigrafie caratteristiche delle microzone omogenee in
prospettiva sismica (Tav. Unica);

- A.4.7 Inquadramento delle verifiche idrauliche - Sezioni idrauliche;

Gli elaborati del Progetto (Serie B) sono cosi suddivisi:

— B.1 Relazione generale e quadro previsionale strategico quinquennale;

— B.2 Disciplina degli insediamenti esistenti e delle trasformazioni (Tavv.1-23 in scala
1:2000);

— B.3 Quadro generale della disciplina (Tavv. nord e sud in scala 1:10.000);
- B.3.1 Quadro generale della disciplina ( Tavv. 1-14 in scala 1:5.000);

— B.4 Norme Tecniche di Attuazione;
- B.4.1 Parametri urbanistici ed edilizi;
- B.4.2 Schede normative e di indirizzo progettuale;

— B.5 Rete comunale di distribuzione carburanti - Zone di inserimento (Tav. Unica);

— B.6 Programma di intervento per I’abbattimento delle barriere architettoniche e
urbanistiche;
- B.6.1 Album degli elaborati grafici (tavole dell’accessibilita, tavola dei percorsi

prioritari e Schede approfondimento sui percorsi prioritari);

Gli Studi geologico-tecnici e idrologico-idraulici (Serie C) sono cosi suddivisi:

— C.1 Relazione geologico-tecnica;

— C.2 Carta della pericolosita geologica ai sensi del D.P.G.R. n. 53/R e del P.A.l
(Tavv. nord e sud);

— C.3 Carta della pericolosita sismica ai sensi del D.P.G.R. n. 53/R (Tavv. nord e sud);

— C.4 Relazione idrologico-idraulica;

— C.5 Carta della pericolosita idraulica ai sensi del D.P.G.R. n. 53/R e del P.A.l. (Tawv.
nord e sud);

— C.6 Verifiche idrauliche;

— C.7 Proposta di nuova perimetrazione P.A.l. (Tav. Unica);

— C.8 Zonizzazione del territorio in base agli articoli del Progetto di Piano di Bacino,
Stralcio “Bilancio Idrico” (Tav. Unica);

— C.9 Carta della fattibilita geologica ai sensi del D.P.G.R. n. 53/R (Tavv. nord e sud);

Gli_elaborati _redatti _ai_fini_della Valutazione Ambientale Strategica e della

Valutazione di Incidenza (Serie D) sono cosi suddivisi:

D.1 Relazione di sintesi e Rapporto Ambientale;

- Allegato 1 in testo: Schede di valutazione ambientale;

Allegato 2 in testo: Disposizioni della Valutazione Integrata del Piano Strutturale;
Allegato 3 in testo: Rapporto di coerenza;

D.1 Allegato 1 - Aggiornamento del Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale;
D.1 Allegato 2 - Dati sintetici del Piano Strutturale;
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- D.1 Allegato 3 - Dati sintetici del Regolamento Urbanistico;

— D.2 Relazione di sintesi non tecnica;

— D.3 Studio di Incidenza Ecologica;

— D.4 Dichiarazione di sintesi;

— Tav.1 VAS - Carta delle Emergenze Ambientali e delle Risorse Naturali;

— Tav.2 VAS - Carta delle Criticita del Territorio.
6. Detti elaborati hanno valore conformativo per gli interventi ammissibili, limitatamente
alle tavole in scala 1:2.000 ed alle presenti Norme.
7. In caso di incongruenze o di non perfetta corrispondenza tra le elaborazioni cartografiche
eseguite su base C.T.R. in scala 1:2.000 e quelle eseguite su base C.T.R. in scala 1:10.000,
riferite a medesimi tematismi, prevalgono ai fini applicativi le indicazioni cartografiche alla
scala di maggior dettaglio, in ragione del piu elevato grado di definizione della base
cartografica utilizzata.

ART. 4 - REGOLAMENTO EDILIZIO

1. 1l Regolamento Edilizio e le altre disposizioni regolamentari comunali riferite o attinenti
alla materia urbanistico-edilizia, concorrono alla disciplina del territorio comunale e del
patrimonio edilizio esistente, in coordinamento con le disposizioni di cui alle presenti
Norme.

2. Entro sei mesi dall’approvazione del R.U.C. I’Amministrazione Comunale provvedera a
coordinare ed adeguare il Regolamento Edilizio.

In caso di contrasto prevalgono le previsioni e/o disposizioni contenute nel R.U.C.

ART. 5 - NORME PER L’EDIFICABILITA’

1. La destinazione dei suoli a zone edificabili, secondo le previsioni del R.U.C. e delle
presenti Norme, conferisce concreto titolo di edificabilita alle sole aree che siano dotate delle
opere di urbanizzazione primaria secondo quanto disposto dalla normativa regionale vigente
in materia di governo del territorio.

2. La limitazione di cui al comma 1, non si applica quando il Concessionario si impegna a
procedere all’attuazione delle opere di urbanizzazione primaria, contemporaneamente alla
realizzazione dell’intervento oggetto del permesso di costruire, con le modalita e le garanzie
stabilite dal Comune ai sensi delle vigenti disposizioni di legge ed in attuazione delle
previsioni del R.U.C.

ART. 6 - NORME PER L’EDILIZIA SOSTENIBILE

1. Il R.U.C. favorisce ed incentiva una qualita edilizia sostenibile ai sensi del Titolo VIII
della L.R. 65/2014 e s.m.i. e pertanto persegue l’utilizzazione di materiali, tecnologie e
requisiti delle costruzioni che assicurino il benessere fisico delle persone, la salubrita degli
immobili e del territorio, il contenimento energetico, il rispetto dei requisiti di fruibilita,
accessibilita e sicurezza per ogni tipo di utente estesa al complesso degli insediamenti.

2. Ai fini di cui al comma 1, il R.U.C. recepisce le disposizioni contenute nel Regolamento
per I’Edilizia bio-eco Sostenibile (R.E.S.), il quale disciplina gli interventi edilizi con lo
scopo di ottenere una progettazione sostenibile in attuazione del Titolo VIII della L.R.
65/2014 e s.m.i. e delle “Linee guida per | edilizia sostenibile in Toscana”, approvate con
D.G.R. 322/2005 e D.G.R. 218/2006. A tal fine il R.E.S. sara approvato con specifico atto
del Consiglio Comunale, contestualmente all’approvazione del R.U.C.

3. Ai sensi dell’art. 220 della L.R. 65/2014 e s.m.i., il Regolamento Edilizio definisce i casi
in cui il conseguimento delle premialita di cui al Regolamento per I’Edilizia bio-eco
Sostenibile (R.E.S.) garantisce la riduzione degli oneri di urbanizzazione e/o I’incremento
della Superficie utile (Su) ammessa per gli interventi di nuova edificazione, di
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ristrutturazione urbanistica, di sostituzione edilizia, di ristrutturazione edilizia ricostruttiva e
di addizione volumetrica.

ART. 7 - QUADRO PREVISIONALE STRATEGICO

1. 1l quadro previsionale strategico quinquennale € il documento espressamente previsto
dalla normativa regionale vigente in materia di governo del territorio, con lo scopo di
esplicitare, per ogni singola Unita Territoriale Organica Elementare (U.T.O.E.), i
dimensionamenti prelevati dal P.S., evidenziando cosi il saldo residuo per ciascuna delle
funzioni in cui si articola il dimensionamento.

2. 1l quadro previsionale strategico quinquennale del R.U.C. e individuato nella Relazione
generale cui si rimanda.

ART. 8- ATTIVITA DI VALUTAZIONE

1. La redazione del R.U.C. & stata accompagnata dall’effettuazione della Valutazione
Ambientale Strategica (VAS), come prevista dal D.lgs. 152/2006 e dall’art. 5 dalla L.R.
10/2010, e della Valutazione di Incidenza, come normata dall’art. 15 della L.R. 56/2000, in
considerazione dei possibili impatti sulle finalita di conservazione dei siti designati come Siti
di Importanza Comunitaria (S.1.C.) per la protezione degli habitat naturali, della flora e della
fauna (Siti di Importanza Regionale n. 34 “Padule di Fucecchio” e n. 63 “Cerbaie”).

2. Gli elaborati redatti ai fini della V.A.S. sono costituiti dalla Serie D del R.U.C., ed
esplicitati al Titolo V11 delle presenti Norme cui si rimanda.

ART. 9 - MONITORAGGIO

1. Gli interventi di trasformazione degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi del
territorio previsti dal R.U.C. sono soggetti al monitoraggio degli effetti territoriali,
paesaggistici, ambientali, sociali, economici e sulla salute umana.

2. Scopo dell’attivita di monitoraggio € la verifica del raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilita prefissati, al fine di individuare tempestivamente gli impatti negativi imprevisti
e di adottare le opportune misure correttive.

3. Il sistema di indicatori da utilizzarsi per il monitoraggio degli effetti connessi con
I’attuazione degli interventi di trasformazione di cui al comma 1 é definito nel Rapporto
Ambientale cui si rimanda.

CAPO 2 - DISPOSIZIONI NORMATIVE DI CARATTERE GENERALE

ART. 10 - DEFINIZIONI E PARAMETRI URBANISTICI E EDILIZI

1. L’individuazione e la definizione dei parametri urbanistici e edilizi, le definizioni
tecniche di riferimento per gli interventi, nonché le definizioni degli elementi costitutivi o di
corredo delle costruzioni, sono definiti nel D.P.G.R. 64/R/2013, Allegato “B.4.1. Parametri
urbanistici ed edilizi” alle presenti Norme cui si rimanda.

2. Nelle more dell’adeguamento del Regolamento Edilizio di cui all’art. 4, dal giorno di
pubblicazione sul B.U.R.T. della delibera di approvazione del R.U.C., i parametri
urbanistici, edilizi e le definizioni tecniche di cui al Capo Il e all’Allegato A del D.P.G.R.
64/R/2013, prevalgono su quelli difformi del vigente Regolamento Edilizio. Resta ferma la
disciplina sostanziale degli interventi edilizi dettata dagli strumenti urbanistici, e valida la
normativa comunale laddove stabilisce limiti dimensionali alla realizzazione di
superfici/volumi accessori/volumi interrati, per il cui calcolo si dovra far riferimento al
D.P.G.R. 64/R/2013.

3. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni delle presenti Norme, si intende per:
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a) “pertinenzal/e” dei fabbricati posti all’interno del limite degli insediamenti, il lotto
urbanistico di riferimento;

b) “pertinenza/e” dei fabbricati posti all’esterno del limite degli insediamenti, il resede
di riferimento;

c) “resede” dei fabbricati posti all’interno del limite degli insediamenti, la proprieta
catastale (costituita anche da piu particelle di pertinenza di edifici e/o agglomerati)
che ricade all’interno della stessa zona omogenea del bene principale;

d) “resede” dei fabbricati posti all’esterno del limite degli insediamenti, nel caso di
patrimonio edilizio esistente con destinazione d’uso non agricola, il bene principale
e i suoi annessi pertinenziali, anche costituito da piu particelle di pertinenza di
edifici e/o agglomerati, comunque nell’ambito territoriale storicizzato (delimitato da
elementi naturalistici e/o artificiali consolidati) e non oltre ml. 20 dal fabbricato
principale. Tale limite pu0 essere elevato fino a ml. 50 previo parere della
Commissione Edilizia;

e) “unita immobiliari legittimate/Sul legittimata™, le unita immobiliari legittimate/la
Sul dei fabbricati legittimati, la cui legittimita urbanistica risulta da precedenti atti
autorizzativi rilasciati e/o condoni edilizi.

ART. 11 - DISTANZE MINIME

1. Per le distanze minime tra fabbricati, dalle strade e dai confini, ove non diversamente
disciplinato dalle presenti N.T.A. o dalle previsioni di dettaglio del R.U.C., si fa espresso
rinvio al Regolamento Edilizio.

ART. 12 - TOLLERANZE DI COSTRUZIONE
1. Per le tolleranze di costruzione si fa espresso rinvio a quanto previsto dalla disciplina
nazionale e regionale.

ART. 13 - STANDARD URBANISTICI

1. Il R.U.C. assume come standard residenziale la Superficie utile lorda per abitante
(Sul/abitante).

2. Il R.U.C,, in conformita con gli indirizzi del P.S. e dell’art. 3 del D.M. 1444/1968,
prevede una dotazione complessiva di spazi pubblici e riservati alle attivita collettive,
esistenti ed in previsione, commisurati all’entita degli insediamenti residenziali, nella misura
minima di mq. 24 per abitante.

3. Il R.U.C., in conformita con gli indirizzi del P.S. e dell’art. 5, c. 1, del D.M. 1444/1968,
limitatamente agli insediamenti industriali ed artigianali, prevede una dotazione minima di
spazi pubblici riservati a verde e parcheggi, nella misura minima del 15% della superficie
destinata a nuovi insediamenti.

4. 1l R.U.C., in conformita con gli indirizzi del P.S. e dell’art. 5, c. 2, del D.M. 1444/1968,
limitatamente agli insediamenti a carattere commerciale e direzionale, prevede una dotazione
minima di spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, in misura dell’80% della
Superficie utile lorda (Sul) degli edifici previsti. Sono fatte salve maggiori quantita previste
dalle normative di settore per i centri commerciali.

5. I R.U.C., in conformita con gli indirizzi del P.S. e dell’art. 5, c. 2, del D.M. 1444/1968,
limitatamente alle attrezzature alberghiere e similari, prevede una dotazione minima di spazi
riservati a verde e parcheggi, nella misura di mq. 25 per ogni posto letto.

6. Il R.U.C., in conformita con gli indirizzi del P.S., limitatamente alle attivita turistico
ricettive extra alberghiere, assume che il verde e i parcheggi previsti debbano essere
realizzati nell’ambito degli interventi privati (a carico del soggetto attuatore) per una quantita
minima pari a mq. 25 per ogni posto letto.
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7. Per il territorio aperto é garantita la dotazione minima di legge, con esclusione di quella
relativa all’istruzione, assicurata dalle aree limitrofe.

ART. 14 - CLASSIFICAZIONE DELLO STANDARD PER PARCHEGGI
1. Le presenti Norme determinano la seguente classificazione delle aree per parcheggio, in
rapporto all’utilizzo e alla misura minima di dotazioni definita dalle vigenti norme nazionali
e regionali in materia di governo del territorio:

a) parcheggio per la sosta di relazione;

b) parcheggio per la sosta stanziale.
2. Per la definizione tecnica di riferimento si fa espresso richiamo al D.P.G.R. 64/R/2013
allegato alle presenti Norme, mentre per le dotazioni minime si rinvia alla tabella in calce al
presente articolo.
3. Nelle zone territoriali omogenee “A” e “B”, di cui al Titolo IV delle presenti Norme,
nell’accertata impossibilita progettuale di raggiungere lo standard relativo ai parcheggi, sara
possibile monetizzare gli oneri relativi secondo i criteri definiti dall’Amministrazione
Comunale (attualmente con Delibera della Giunta Comunale n. 149 del 10/07/2008).
4. Le aree per parcheggio devono soddisfare i parametri dimensionali di cui all’art. 148
delle presenti Norme.
5. In aggiunta agli standard previsti dall’art. 5, c. 2, del D.M. 1444/1968, il reperimento di
dotazioni di parcheggio ad uso privato per la sosta di relazione, in relazione alla creazione o
ampliamento, anche mediante modifica della destinazione d’uso, di esercizi commerciali o di
attivita ad essi assimilate, € prescritto nella misura minima e nelle forme stabilite dalla L.R.
62/2018 e dal relativo Regolamento di attuazione.
6. In caso di destinazione residenziale debbono, in ogni caso, essere assicurati due posti
auto per ogni alloggio previsto dal progetto. La presente disposizione si applica anche nel
caso di interventi che comportino incremento del numero di unita immobiliari pur non
comportando incremento di Sul. E’ fatta eccezione per gli interventi di Edilizia Residenziale
Pubblica, nel caso di abitazioni con Superficie utile (Su) inferiore a mq. 45, nei quali €
ammesso un posto auto per ogni alloggio, coerentemente con quanto disposto dalla
normativa regionale vigente in materia.
7. Nelle zone territoriali omogenee “A” di cui al Titolo IV delle presenti Norme, gli spazi
per parcheggi privati, ove non realizzabili nell’area di pertinenza dell’edificio, possono
essere reperiti anche in altre aree o tessuti, entro un raggio di ml. 200 dall’edificio interessato
dal progetto.
8. Ai sensi dell’art. 27, c. 1, lett. a), del D.P.G.R. 1 aprile 2009, n. 15/R, solo per le
costruzioni realizzate dopo I’entrata in vigore della L. 122/1989, per ciascuna tipologia di
esercizi di vendita, sono richiesti parcheggi per la sosta stanziale, all’interno degli edifici e
nell’area di pertinenza degli stessi, nella misura stabilita dall’art. 2, c. 2, della stessa Legge,
maggiorata degli spazi per il parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentazione delle
merci.

Prospetto standards Parcheggi e Posti Auto
Insediamenti Sosta stanziale Sosta di relazione
Residenziali Mq 1,00/10,00 MC'. --
Minimo 2 PA/Alloggio
Industriali/Artigianali 0,3 Mg./Mg. --
Commerciali Vicinato 0,3 Mg./Mg. 1,00 Mq./Mq.
Commerciali 1,50 Mg./Mgq.
Medie strutture vendita 0,3 Mq./Ma. + Attiv. Complemgnt. 1(?00 Mq./Mq.
Commerciali 2,00 Mqg./Mg.
Grandi Strutture VVendita 0,3 Mg./Mg. + Attiv. Complement. 1,50 Mq./Mgq.
Turistico ricettivi 1 PA/PL --
Direzionali 0,3 Mg./Mg. --
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Servizio 0,3 Mq./Mg. --
Commercio ingrosso/Depositi 0,3 Mq./Mg. --

9. | posti auto destinati alla residenza (sosta stanziale), siano garage o stalli scoperti, per i
quali sia stato sottoscritto specifico vincolo di pertinenzialita, non possono essere alienati
separatamente dall’unita abitativa di cui sono pertinenza.

ART. 15 - LIMITE DEGLI INSEDIAMENTI E ZONE TERRITORIALI OMOGENEE DI CUI AL D.M. 1444/1968

1. Le aree e gli ambiti disciplinati dal R.U.C. concorrono alla determinazione delle zone
territoriali omogenee previste dall’art. 2 del D.M. 1444/1968, secondo le corrispondenze di
cui al Titolo IV delle presenti Norme.

2. IIR.U.C. individua nelle tavole di progetto il limite degli insediamenti di cui agli Artt. 22
e 22bis del P.T.C.P., corrispondente al perimetro dei centri abitati richiesto ai sensi all’art.
55, comma 2, lettera b della L.R. 1/2005 e s.m.i.;

3. Ai fini dell’attuazione della disciplina della circolazione stradale, entro diciotto mesi
dall’approvazione del R.U.C., I’Amministrazione Comunale adeguera la delimitazione dei
centri abitati di cui all’art. 4 del D.Igs. 285/1992.

CAPO 3 - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI NON MATERIALI DEL TERRITORIO

ART. 16 - DISCIPLINA DELLA DISTRIBUZIONE E LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI
1. Le norme del presente Capo costituiscono la disciplina della distribuzione e
localizzazione delle funzioni, la quale, ai sensi dell’art. 98 della L.R. 65/2014 e s.m.i., tiene
conto degli obiettivi definiti dal Piano Strutturale per le diverse UTOE e definisce i
mutamenti di destinazione d’uso da assoggettare a SCIA, anche in assenza di opere edilizie,
con riferimento a specifiche fattispecie, immobili o aree.
2. Ai fini di cui al comma 1 il R.U.C. contiene:
a) la definizione delle destinazioni d’uso;
b) le regole per i mutamenti di destinazioni d’uso soggetti a titolo abilitativo edilizio;
c) specifica regolamentazione per tessuti urbani omogenei, nelle quali sono individuate
le funzioni ammesse;
d) specifiche per le dotazioni di parcheggi secondo normativa di settore;
e) le regole di compatibilita e definizione delle funzioni ammesse nel territorio aperto,
per ogni sua sottozona.

ART. 17 - DESTINAZIONI D’USO E FUNZIONI
1. In conformita alle disposizioni di cui all’art. 99 della L.R. 65/2014 e s.m.i., le
destinazioni d’uso sono distinte nelle seguenti categorie:
a) residenziale;
b) industriale e artigianale;
c) commerciale al dettaglio;
d) turistico-ricettiva,;
e) direzionale e di servizio;
f) commerciale all’ingrosso e depositi;
g) agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.
2. Ai fini delle presenti Norme, all’interno delle categorie di destinazioni d’uso di cui al
comma 1, si distinguono le seguenti funzioni:
a) rientrano nella categoria di destinazione d’uso residenziale le abitazioni e le relative
pertinenze, nonché le strutture per I’accoglienza anche temporanea quali collegi,
convitti e simili, e le strutture ricettive extra alberghiere aventi le caratteristiche della
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civile abitazione. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni di cui al presente

articolo la categoria residenziale si distingue in:

1) residenziale abitativa: le abitazioni e le relative pertinenze di qualsiasi tipo e
natura (residenze permanenti, residenze temporanee), ivi comprese quelle
utilizzate in modo promiscuo qualora la superficie prevalente dell’unita
immobiliare sia adibita ad uso abitativo. E’ fatta eccezione per edifici rurali ad
uso abitativo, i quali, sino a quando utilizzati a fini agricoli, costituiscono a tutti
gli effetti costruzioni ad uso agricolo;

2) residenziale di accoglienza: le strutture quali convitti, collegi, conventi e simili,
destinate ad accogliere anche in via temporanea particolari categorie di utenti;

3) residenziale turistica: le strutture ricettive extra alberghiere con le caratteristiche
della civile abitazione di cui al Titolo Il, Capo Il, Sezione Ill, della L.R. 86/2016
(affittacamere, case e appartamenti per vacanze, residenze d’epoca di cui,
rispettivamente, agli artt. 55, 57 e 58 della Legge Regionale);

rientrano nella categoria di destinazione d’uso industriale e artigianale le attivita

finalizzate alla produzione di beni o servizi oppure alla riparazione o trasformazione

di beni o materiali, nonché alla loro movimentazione. Ai fini dell’applicazione delle

disposizioni di cui al presente articolo la categoria industriale e artigianale si

distingue in:

1) industriale ed artigianale produttiva: le industrie e laboratori artigiani, officine e
carrozzerie, laboratori di riparazione e simili. Si considerano produttive nella
loro interezza anche quando comprendano spazi destinati alla
commercializzazione dei beni prodotti nell’azienda, uffici, alloggi di servizio ed
altre attivita strettamente connesse con quella produttiva e ad essa finalizzate;

2) artigianale complementare alla residenza: le attivita che offrono servizi,
lavorazioni od assistenze finalizzate a dare risposta ad esigenze dell’utenza
diffusa e si caratterizzano per I’elevato grado di integrazione e compatibilita con
la residenza (quali laboratori artistici e botteghe artigiane, servizi alla persona e
servizi di riparazione, laboratori che producono alimenti e beni ai fini della
vendita diretta al pubblico, toelette per animali e simili);

3) strutture per la logistica: le strutture destinate allo stoccaggio temporaneo di
merci da movimentare su gomma e/o su rotaia, che includono, oltre ad aree
coperte e scoperte di deposito e di parcheggio di mezzi di trasporto, anche
attrezzature e servizi di supporto alle stesse attivita quali uffici, locali per il
personale, officine per automezzi e simili;

rientrano nella categoria di destinazione d’uso commerciale le attivita comunque

finalizzate alla vendita al dettaglio. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni di cui

al presente articolo la categoria commerciale si distingue in:

1) commerciali al dettaglio: le attivita svolte da chiunque professionalmente
acquista merci in nome e per conto proprio e le rivende, su aree private in sede
fissa 0 mediante altre forme di distribuzione, direttamente al consumatore finale.
Le attivita commerciali al dettaglio sono definite e disciplinate dalla L.R.
62/2018;

2) commerciali atipiche: le attivita commerciali al dettaglio che commercializzano
prodotti di grosse dimensioni o che, per quanto disposto dall’art. 26, c. 3, della
L.R. 62/2018, sono esercitabili nella stessa sede unitamente ad attivita
commerciali all’ingrosso. Rientrano fra le attivita commerciali atipiche le attivita
commerciali specializzate nella vendita esclusiva di merci ingombranti ed a
consegna differita, come elencate all’art. 24, c. 1, del D.P.G.R. 1 aprile 2009, n.
15/R;
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3) somministrazione di alimenti e bevande: le attivita commerciali nelle quali la
vendita é finalizzata al consumo sul posto. Vi rientrano tutti i casi in cui gli
acquirenti consumano i prodotti nei locali dell’esercizio, appositamente attrezzati
e gestiti per la funzionalita del medesimo, ovvero in una superficie aperta al
pubblico, adiacente o pertinente al locale (ristoranti, trattorie, pizzerie, tavole
calde, bar, caffe, pasticcerie, gelaterie, birrerie, paninoteche, enoteche e simili);

4) vendita della stampa: le attivita definite e disciplinate dal Titolo Il, Capo 1V,
della L.R. 62/2018, che possono essere esercitate in punti di vendita sia esclusivi
che non esclusivi sulla base di apposito regolamento comunale;

5) nei centri commerciali, come definiti dalla L.R. 62/2018, sono ammesse, salvo
diverse disposizioni della disciplina di zona, tutte le funzioni della destinazione
d’uso commerciale nonché la funzione direzionale di interesse pubblico e la
funzione artigianale complementare alla residenza. | passaggi dall’una all’altra di
dette funzioni all’interno dei centri commerciali, non costituiscono mutamento di
destinazione d’uso;

d) rientrano nella categoria di destinazione d’uso turistico-ricettiva le attivita ricettive
gestite per la produzione e I’offerta al pubblico di servizi per I’ospitalita di cui alla
L.R. 86/2016, ad eccezione di quelle aventi le caratteristiche della civile abitazione.
Ai fini dell’applicazione delle disposizioni di cui al presente articolo la categoria
turistico-ricettiva si distingue in:

1) strutture ricettive alberghiere: gli alberghi, le residenze turistico-alberghiere, le
dipendenze di cui, rispettivamente, agli artt. 18, 19 e 20 della L.R. 86/2016;

2) campeggi e villaggi turistici: i campeggi, 1 villaggi turistici, le aree di sosta, i
parchi di vacanza di cui, rispettivamente, agli artt. 24, 25, 28 e 29 della L.R.
86/2016, nonché le attivita di ospitalita in spazi aperti di cui all’art. 13 della L.R.
30/2003 e relativo Regolamento di Attuazione D.P.G.R. 46/R/2004 del
03/08/2004;

3) strutture ricettive extra-alberghiere per I’accoglienza collettiva: le case per ferie e
rifugi escursionistici, gli ostelli per la gioventu, i bivacchi fissi di cui,
rispettivamente, agli artt. 45, 47, 46 e 49 della L.R. 86/2016;

4) residence: le strutture ricettive di cui all’art. 64 della L.R. 86/2016;

e) rientrano nella categoria di destinazione d’uso direzionale e di servizio:

1) le attivita finalizzate alla direzione, organizzazione e gestione di enti o imprese
fornitrici di servizi diversi da quelli commerciali nonché alla fornitura di servizi
intellettuali o comunque libero professionali (sedi di banche o assicurazioni o
simili, uffici in genere, studi professionali, agenzie di affari ecc.). Ai fini
dell’applicazione delle disposizioni di cui al presente articolo la categoria
direzionale si distingue in:

- direzionale privato: gli uffici e gli studi professionali, le agenzie di affari, le
strutture a servizio di attivita libero professionali, le attivita private in genere;

- direzionale di interesse pubblico: sono comprese le sedi di banche, di societa,
di associazioni ed organismi partecipativi che per la funzione svolta e per le
condizioni di accessibilita che richiedono rivestono un interesse pubblico.

Le unita adibite alle attivita di cui sopra, anche se utilizzate in modo promiscuo,

si considerano direzionali nella loro interezza quando occupano la prevalente

superficie dell’unita immobiliare;

2) le attivita e le attrezzature pubbliche di qualsiasi tipo e natura nonché le attivita
private che offrano servizi o attrezzature che comungue rivestono interesse
pubblico;

f) rientrano nella categoria di destinazione d’uso commerciale all’ingrosso e depositi le
attivita di commercio all’ingrosso e quelle di magazzino o deposito, sia al coperto
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che all’aperto. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni di cui al presente articolo

la categoria commerciale all’ingrosso e depositi si distingue in:

1) commerciale all’ingrosso: le attivita svolte da chiunque professionalmente
acquista merci in nome e per conto proprio e le rivende ad altri commercianti,
all’ingrosso o al dettaglio, o ad utilizzatori professionali, o ad altri utilizzatori in
grande. Tali attivita sono svolte sia in strutture coperte che scoperte, in aree in
cui sono comungue consentite stabili trasformazioni del suolo;

2) depositi e magazzini: le attivita finalizzate in via prevalente od esclusiva al mero
stoccaggio di materiali o beni, senza che nella stessa unita si effettuino
apprezzabili  lavorazioni o trasformazioni dei medesimi o loro
commercializzazione al dettaglio; sono comprese le attivita di rimessaggio di
automezzi e veicoli, incluse le attivita di noleggio degli stessi;

3) depositi all’aperto: le attivita di mero stoccaggio di materiali e beni finiti
all’aperto senza esercizio di alcuna attivita commerciale e senza significative
trasformazioni del suolo;

g) rientrano nella categoria di destinazione d’uso agricola le attivita finalizzate
all’utilizzo razionale e organizzato della capacita produttiva del suolo, sia per la
coltivazione di specie vegetali che per finalita di allevamento, nonché le funzioni
connesse ai sensi di legge. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni di cui al
presente articolo la categoria agricola si distingue in:

1) agricola produttiva: le attivita finalizzate alla conduzione dei fondi, alla
coltivazione ed alla trasformazione produttiva del suolo agricolo, all’allevamento
secondo le indicazioni e le definizioni contenute nella normativa di settore;

2) attivita connesse alla produzione agricola: le attivita che, seppur non
direttamente riconducibili alla coltivazione dei fondi ed all’allevamento, sono
strettamente legate alla produzione agricola e alla conservazione del territorio
rurale.

ART. 18 - MUTAMENTI DI DESTINAZIONI D’USO E DIVERSA UTILIZZAZIONE

1. Ai sensi dell’art. 99 della L.R. 65/2014 e s.m.i., il mutamento della destinazione d’uso
all’interno di ognuna delle categorie funzionali di cui all’art. 17 € sempre consentito, ma non
potra interessare piu del 35% della Superficie utile (Su) dell’unita immobiliare interessata
dal cambio di destinazione d’uso da commerciale all’ingrosso a depositi. 1| mutamento delle
destinazioni d’uso da una all’altra delle suddette categorie costituisce mutamento rilevante
della destinazione d’uso ed é quindi assoggettato alle relative verifiche di ammissibilita,
nonché oneroso nel caso di aumento del carico urbanistico.

2. Tali utilizzazioni, indipendentemente dalla percentuale soggetta a modifica della
destinazione d’uso, dovranno comunque essere tra quelle consentite dalle norme urbanistico-
edilizie e igienico sanitarie, in relazione alla zona e alla destinazione principale.

3. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni di cui al presente articolo, si intende per
destinazione d’uso attuale, quella risultante da atti pubblici, ovvero da atti in possesso della
Pubblica Amministrazione, formati in data anteriore a quella di adozione del R.U.C., ovvero,
in mancanza, dalla posizione catastale.

4. 1l mutamento di destinazione d’uso, connesso a interventi edilizi, € consentito quando sia
altresi consentito dal R.U.C. I’intervento edilizio stesso.

5. Il mutamento di destinazione d’uso senza opere edilizie & consentito quando I’immobile
abbia, precedentemente al mutamento, le caratteristiche di abitabilita e agibilita richieste per
la nuova funzione, e la nuova destinazione sia ammessa nell’ambito di appartenenza e non
esclusa da specifiche disposizioni del R.U.C.

6. Non é consentito il mutamento di destinazione d’uso che comporti I’eliminazione di
standard urbanistici e edilizi obbligatori, stabiliti nel titolo edilizio originario o richiesti dalla
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disciplina attualmente vigente, o la sottrazione di aree di pertinenza al di sotto dei minimi
previsti per il rilascio del titolo abilitativo originario, o richiesti dalla disciplina urbanistica
vigente.

7. | mutamenti delle destinazioni d’uso da una all’altra delle categorie funzionali di cui
all’art. 17, ancorché eseguiti in assenza di opere edilizie, sono soggetti a S.C.ILA. e sono
effettuati a titolo oneroso secondo la specifica disciplina.

8. | mutamenti di destinazione d’uso dovranno essere valutati nel rispetto delle destinazioni
ammissibili per ciascuna zona, affinché non si rechi disturbo alle attivita e destinazioni
prevalenti.

9. In caso di cambio di destinazione d’uso e obbligatorio il rispetto delle norme vigenti in
materia di dotazioni di parcheggio per la sosta stanziale e di relazione.

ART. 19 - PIANI DI SETTORE DI COMPETENZA COMUNALE
1. Unitamente alla disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni di cui agli
artt. 16, 17 e 18, concorrono al governo del territorio comunale, coordinandosi con il R.U.C.,
tutti i piani e programmi di settore di competenza comunale aventi incidenza sugli assetti
territoriali. Tra questi assumono particolare rilievo i seguenti strumenti:
a) Piano Comunale di Classificazione Acustica (P.C.C.A.);
b) Indirizzi di programmazione commerciale in sede fissa;
c) Programma Integrato per la Rivitalizzazione della rete distributiva commerciale
(P.1.R.) e Centro Commerciale Naturale (C.C.N.);
d) Programma dei pubblici esercizi di alimenti e bevande;
e) Piano del commercio su aree pubbliche;
f) Pianta organica delle farmacie;
g) Piano di zonizzazione delle scuole materne ed elementari e piano del trasporto
scolastico;
h) Piano della Mobilita e del Traffico Urbano (P.M.T.U.).
2. | piani e programmi di settore approvati dopo I’entrata in vigore del R.U.C., ivi comprese
le varianti sostanziali a quelli vigenti, sono elaborati in coerenza con i contenuti statutari e
strategici del P.S., e si conformano alle previsioni del R.U.C. ed alle presenti Norme.
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TITOLO 11 - DISCIPLINA DELLE INVARIANTI STRUTTURALI E TUTELA
SOVRAORDINATA

CAPO 1 - INVARIANTI STRUTTURALI

ART. 20 - GENERALITA
1. Costituiscono invarianti strutturali del territorio le risorse, i beni e le regole relative
all’uso, individuati nello Statuto del Territorio del P.S., nonché i livelli di qualita e le relative
prestazioni minime di ogni risorsa.
2. In applicazione dei contenuti statutari del P.S., il R.U.C. detta pertanto i tipi di intervento
e le azioni, prescrive le norme e le regole comportamentali da applicare in ogni intervento di
trasformazione, al fine di mantenere in efficienza e arricchire le risorse, garantire i livelli di
qualita e le prestazioni minime delle invarianti strutturali di cui al presente Capo.
3. Sono invarianti strutturali del territorio:
a) per larisorsa Paesaggio e territorio rurale:
1) Il reticolo idrografico;
2) Laghi ed invasi;
3) Aree sensibili di fondovalle - (Art. 3P.T.C.P.);
4) Casse di esondazione di tipo A e B;
5) Boschi;
6) Ambiti di reperimento per I’istituzione di parchi riserve ed A.N.P.L.L. - (Art. 10
P.T.C.P.;
7) Aree fragili del territorio aperto - (Art. 11 P.T.C.P.);
8) Aree di protezione storico ambientale - (Art. 12 P.T.C.P.);
9) SIR Cerbaie;
10)SIR Padule di Fucecchio;
11)Riserva Naturale Provinciale del Padule di Fucecchio;
12) Aree contigue alle aree protette - (Art. 8 P.T.C.P.);
13) Ciglionamenti;
14)Beni di pregio storico-architettonico-testimoniale esterni ai sistemi insediativi;
15)Emergenze vegetazionali puntuali di valore;
16) Emergenze vegetazionali areali di valore;
17)Corridoi alberati urbani ed extraurbani;
18)Coni visivi di pregio;
19) Ambiti di interesse panoramico;
b) per larisorsa Citta e sistema degli insediamenti:
1) Centri storici;
2) Siti archeologici;
3) Via Francigena;
4) Pozzi pubblici;
5) Beni di pregio storico-architettonico-testimoniale interni ai sistemi insediativi;
6) Ex complessi cimiteriali;
c) per larisorsa rete delle infrastrutture per la mobilita:
1) Strade di rilievo sovracomunale - (Art. 30 P.T.C.P.).
4. Le invarianti strutturali disciplinate dagli articoli che seguono del presente Capo,
risultano rappresentate con apposito segno grafico nelle tavole D.5.4.sud-Var e D.5.4.nord-
Var del Piano Strutturale.

ART. 21 - RETICOLO IDROGRAFICO
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1. Il Reticolo Idrografico é costituito dall’alveo dei corsi d’acqua, dai relativi argini e dalle
aree ad esso strettamente connesse dal punto di vista ambientale e paesaggistico, quali le
aree golenali, la vegetazione riparia e le opere di difesa idraulica.
2. 1l P.S., individua diverse tipologie di corsi d’acqua con differenti gradi di naturalita e
specifiche caratteristiche funzionali alla rete ecologica:
a) corsi d’acqua che alimentano i vallini delle Cerbaie;
b) corsi d’acqua che giacciono negli agroecosistemi;
c) tratto del fiume Arno che attraversa il territorio comunale.
3. L’ambito di tutela dei corsi d’acqua é individuato in una fascia di rispetto di ml. 10 dalla
linea di sponda o dal piede esterno dell’argine; tale limite € ampliato a ml. 20 per il reticolo
idrografico riconducibile alle aree di collegamento ecologico di interesse provinciale. In
detta fascia di rispetto non € consentita alcuna nuova costruzione, ancorche precaria; sono
ammessi gli interventi di cura della vegetazione ripariale al fine di assicurare la
manutenzione degli argini e la biodiversita delle specie autoctone. In tali ambiti si applicano
inoltre le prescrizioni del R.D. 25/07/1904 n. 523 nonché le ulteriori prescrizioni di cui alla
L.R. 41/2018 e s.m.i.
4. Per gli edifici esistenti ricadenti nella fascia di rispetto di cui al comma precedente sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo. Eventuali interventi di ristrutturazione debbono tendere a liberare I’ambito di
tutela di cui al comma 3, salvo che le presenti Norme non dispongano maggiori restrizioni in
ragione del valore storico architettonico dell’immobile.
5. | corsi d’acqua sottoposti a regime di vincolo secondo il nuovo Codice dei beni culturali
e del paesaggio (D.lgs. 42/2004) sono:
a) Fiume Arno a sud e Torrente Egola (localita San Pierino);
b) Canale Usciana, Canale Maestro, Rio del Ramone (e relativi affluenti: Rio della
Maniera e Rio della Sanfriana), Rio delle Stanghe, Canale del Capannone, Fiume
Pescia di Collodi e Fosso della Sibolla, Canale del Terzo a nord-est;
c) Rio delle Lame, Rio del Ghiandone e Rio Lischeto ad ovest (localita Galleno).
6. Gli interventi di manutenzione sul reticolo idrografico ricadono nella competenza del
Consorzio di Bonifica 4 Basso Valdarno.
7. Gli interventi di manutenzione sui corsi d’acqua sottoposti a regime di vincolo ai sensi
del D.Igs. 42/2004, dovranno seguire le relative disposizioni.
8. Gli interventi sui corsi d’acqua di cui al comma 2, lettere b) e c), che presentano
maggiori portate e carattere di forte antropizzazione (canali, torrenti maggiori e Fiume
Arno), dovranno prevedere:
a) il monitoraggio della funzionalita idraulica secondo la normativa vigente;
b) P’impianto di alberature nelle pertinenze, quando e nella collocazione consentita
dalle normative in materia;
c) [Iutilizzo di specie autoctone;
d) il mantenimento, nel caso del Fiume Arno, delle formazioni vegetali ripariali, pur
prevedendo interventi di diradamento, nei casi in cui si presentino necessari, al fine
di salvaguardare la funzionalita idraulica;
e) la messa in opera di interventi complessi con movimento terra di rinaturalizzazione,
comprendenti la creazione di meandri e piccoli lagunaggi;
f) lamessa in opera interventi di consolidamento spondale, quando previsti, secondo le
tecniche di ingegneria naturalistica evitando strutture in muratura o calcestruzzo;
g) il monitoraggio della qualita delle acque;
h) la verifica dello stato delle strutture in muratura esistenti;
i) la predisposizione di una sentieristica, eventualmente attrezzata, che si appoggi sugli
argini esistenti per favorire la fruizione di questi ambienti a scopo ricreativo.
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9. Gli interventi sui corsi d’acqua di cui al comma 2, lett. a), che presentano maggiori
caratteristiche di naturalita, dovranno prevedere:
a) il mantenimento delle attuali caratteristiche di naturalita per morfologia e
vegetazione;
b) la predisposizione dei consolidamenti spondali, quando previsti, secondo le tecniche
di ingegneria naturalistica;
c) laconservazione delle polle naturali;
d) il monitoraggio della qualita delle acque di falda.
10. Gli interventi previsti ai commi 8 e 9 dovranno seguire le indicazioni generali di gestione
contenute nelle “Linee guida per la vegetazione di sponda dei corsi d ‘acqua secondo criteri
di sostenibilita ecologica ed economica” pubblicate dalla Regione Toscana.
11. Non e ammesso il tombamento anche parziale dei corsi d’acqua individuati.
12. Non sono ammesse alterazioni o artificializzazioni dell’alveo e delle sponde ad
eccezione degli interventi di regimazione idraulica, che comunque dovranno mirare a
costituirsi come interventi di rinaturalizzazione degli argini con associazioni vegetali tipiche
degli ambienti planiziali.
13. E’ obbligatorio mantenere i manufatti idraulici, con particolare attenzione a quelli di
pregio presenti, per i quali, nel caso di documentata impossibilita, & consentito 1’uso di
tecniche d’intervento a basso impatto ambientale.

ART. 22 - LAGHI E INVASI

1. I laghi e gli invasi sono costituiti da grandi bacini che si trovano nelle aree boscate della
parte piu settentrionale delle Cerbaie e da quelli assai piu piccoli e di minore pregio
ambientale prevalentemente collocati in agroecosistemi.

2. Per favorire il riequilibrio e il miglioramento del sistema degli specchi d’acqua gli
interventi dovranno prevedere:

a) il mantenimento delle caratteristiche ecologiche dei boschi in cui si trovano;

b) la messa in opera di interventi di consolidamento spondale, quando previsti, secondo
le tecniche di ingegneria naturalistica evitando strutture in muratura o calcestruzzo;

c) il mantenimento delle specie vegetali ripariali autoctone o flottanti esistenti;

d) IPesclusione di specie alloctone infestanti quali Robinia pseudoacacia e Amorpha
fruticosa;

e) il mantenimento del reticolo idrico di alimentazione;

f) il monitoraggio della qualita delle acque;

g) la promozione di una attivita agricola rispettosa il piu possibile dell’ambiente
attraverso il controllo delle specie utilizzate, dei prodotti chimici, delle modalita di
lavorazione del terreno e di un consono utilizzo della risorsa idrica;

h) il monitoraggio dell’attivita venatoria e degli interventi di modifica a scopi venatori
cui sono sottoposti i grandi laghi ed i laghetti di caccia.

3. E’vietato il diserbo degli argini al fine di mantenere le forme di vita esistenti.

4. Sono vietate opere di danneggiamento, eliminazione o prosciugamento dei laghetti
esistenti, gli apporti acquiferi impropri, il riempimento degli invasi e I’uso come discarica,
cava o depositi a cielo aperto.

5. Sono vietate costruzioni di qualsiasi tipo e consistenza, e qualsiasi opera che possa
alterare I’equilibrio, le caratteristiche ambientali e morfologiche della zona, salvo gli
interventi finalizzati al ripristino ambientale, alle attivita di caccia, alla valorizzazione
ambientale.

ART. 23 - AREE SENSIBILI DI FONDOVALLE (ART.3P.T.C.P.)
1. Sono le aree di estensione e rilevanza sovracomunale caratterizzate da reti naturali o
artificiali di drenaggio superficiale, quali fiumi, torrenti, corsi e corpi d’acqua, canali, che
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nell’insieme costituiscono una componente strutturale di primaria importanza per il
territorio.

2. Le aree di cui al precedente comma sono disciplinate dall’Art. 3 delle Norme del
P.T.C.P. e individuate nel Piano Strutturale.

ART. 24 - CASSE DI ESONDAZIONE DI TIPOAE B

1. Sono gli ambiti interessati dagli interventi di tipo strutturale previsti dalla pianificazione
di Bacino del Fiume Arno, per la riduzione del rischio idraulico, sui quali insiste il vincolo di
inedificabilita assoluta e destinati alla realizzazione di casse di esondazione.

2. Le suddette aree sono disciplinate dall’Art. 4 delle Norme del P.T.C.P. e individuate nel
Piano Strutturale.

ART. 25 - BOSCHI

1. Comprendono le aree coperte da boschi igrofili e mesoigrofili dei vallini, boschi misti
decidui, fustaie di pino marittimo, sono ricchi di un cospicuo numero di specie ed habitat di
pregio, e costituiscono I’essenza stessa del S.1.R. delle Cerbaie.

2. | perimetri delle aree sono indicativi in quanto la copertura vegetazionale € in continua
evoluzione. Le aree boscate risultano quelle che al momento della verifica corrispondono
alla definizione di cui alla L.R. 39/2000 e s.m.i.

3. In tali aree valgono le disposizioni di cui alla L.R. 39/2000 e s.m.i., al relativo
Regolamento di Attuazione e gli indirizzi proposti dal S.I.R. delle Cerbaie, nonché le
prescrizioni del Piano Strutturale.

4. Sono consentiti interventi di recupero ambientale delle aree degradate anche al fine di
creare servizi e attrezzature ricreative, attrezzature pubbliche o di pubblico interesse, attivita
legate al tempo libero, e aree di sosta e di parcheggio.

5. Sono vietati:

a) disboscamenti che esulino dal normale taglio produttivo, trasformazioni
morfologiche, vegetazionali (ai sensi dell’Allegato “A” della L.R. 39/2000), e
colturali, nonché ogni attivita incompatibile con le finalita di conservazione del
bosco;

b) apertura di nuove strade carrabili, salvo casi eccezionali dove si dimostri la
mancanza di alternative e la necessita ai fini della protezione civile. Per tutti i
sentieri, viabilita minori o simili, va mantenuta la destinazione a transito pedonale,
equestre e ciclabile, ed ¢ vietata la circolazione motorizzata, esclusi mezzi pubblici e
di residenti, e salvo sulle strade esistenti che ne abbiano i requisiti. E” fatto specifico
divieto di attivita di fuoristrada con qualsiasi tipo di mezzo sia a due come a quattro
ruote; sono ammesse viabilita esclusivamente pedonali, salvo quella esistente o
quella di nuova attuazione per varchi tagliafuoco o tracciati percorribili da mezzi di
SOCCOrSO;

€) nuove costruzioni di qualsiasi tipo, dimensione ed uso, fatte salve quelle necessarie
alla vigilanza e alla sicurezza o per le osservazioni scientifiche non altrimenti
localizzabili e i manufatti con caratteristiche di bioedilizia che supportino le attivita
ammesse (sosta, servizi ecc.);

d) Pinstallazione di nuove linee aeree di telecomunicazione, o di distribuzione
dell’energia elettrica, quando questa possa essere realizzata lungo le strade esistenti,
sentieri, spartifuoco o altre tracce esistenti.

6. | proprietari delle aree boscate dovranno provvedere alla conservazione del bosco
mediante I’ordinaria attivita selvicolturale normata dalla L.R. 39/2000 s.m.i. e dal
Regolamento Forestale D.P.G.R. n. 48/R del 08/08/2003, nonche dalle varie metodologie
ordinarie di coltivazione delle diverse tipologie di soprassuoli forestali.
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7. Sono escluse dall’applicazione della presente disciplina solo le piantagioni di specie
arboree a carattere di vivaio o colture specializzate intensive.

ART. 26 - AMBITI DI REPERIMENTO PER L’ISTITUZIONE DI PARCHI, RISERVE ED AIN.P.I.L. (ART. 10P.T.C.P.)

1. Sono gli ambiti del territorio aperto che, per caratteristiche ambientali e naturali, possono
essere oggetto di istituzione ad area protetta.

2. Gli ambiti di cui al comma 1 sono disciplinati dall’Art. 10 delle Norme del P.T.C.P. e
individuate nel Piano Strutturale.

ART. 27 - AREE FRAGILI DEL TERRITORIO APERTO (ART. 11 P.T.C.P.)

1. Sono le parti di territorio aperto caratterizzate da forme di antropizzazione, testimonianze
di colture agrarie, ecosistemi naturali, la cui scomparsa o0 depauperazione costituirebbe la
perdita di un rilevante bene della collettivita.

2. Gli ambiti di cui al comma 1 sono disciplinati dall’Art. 11 delle Norme del P.T.C.P. e
sono individuati nel Piano Strutturale.

ART. 28 - AREE DI PROTEZIONE STORICO AMBIENTALE (ART. 12P.T.C.P.)

1. Sono particolari aree di singolare bellezza o importanza e coincidono con le parti di
territorio che conservano le caratteristiche della struttura insediativa originaria sia nelle
forme di organizzazione territoriale sia in quelle tipologiche dei manufatti e degli spazi liberi
di pertinenza, nonché particolari aree di singolare bellezza e importanza, situate nel Sistema
della collina, Sottosistema a prevalente indirizzo agricolo di cui al Piano Strutturale.

2. Tali aree sono disciplinate dall’Art. 12 delle Norme del P.T.C.P. e individuate nel Piano
Strutturale.

ART. 29 - SITI DI IMPORTANZA REGIONALE (S.1.R.)
1. Sono aree di grande interesse ambientale ove sono presenti habitat e specie di flora e
fauna la cui conservazione deve ritenersi prioritaria. Dette aree costituiscono parte integrante
della rete ecologica.
2. Sul Territorio Comunale sono individuati i seguenti Siti di Importanza Regionale
(S.ILR.):

a) S.I.LR.n. 34 “Padule di Fucecchio”;

b) S.LR.n. 63 “Cerbaie”.
3. Tali aree sono individuate negli elaborati del Piano Strutturale e disciplinate dall’art. 43
delle presenti Norme.

ART. 30 - RISERVA NATURALE PROVINCIALE

1. Nel Territorio Comunale, all’interno della perimetrazione del S.I.R. “Padule di
Fucecchio”, al confine con la Provincia di Pistoia, nei pressi di Case Morette, € individuata
la Riserva Naturale Provinciale del “Padule di Fucecchio”.

2. In tale area valgono le disposizioni di cui al “Regolamento di gestione della Riserva
naturale e dell ‘area contigua del Padule di Fucecchio”, approvato con D.C.P. di Firenze n.
64 del 26/04/2004.

3. La suddetta area e disciplinata dall’art. 43, commi 6, 7 e 8 delle presenti Norme e
individuata nel Piano Strutturale.

ART. 31 - AREA CONTIGUA ALLA RISERVA NATURALE PROVINCIALE (ART.8P.T.C.P)

1. Nel Territorio Comunale, in aderenza al confine Provinciale di Pistoia, al confine
Comunale di Cerreto Guidi e lungo il Canale Usciana, e individuata I’Area Contigua della
Riserva Naturale Provinciale del “Padule di Fucecchio”.
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2. In tale area valgono le disposizioni di cui al “Regolamento di gestione della Riserva
naturale e dell ‘area contigua del Padule di Fucecchio”, approvato con D.C.P. di Firenze n.
64 del 26/04/2004.

3. La suddetta area e disciplinata dall’art. 43, commi 6, 7 e 8 delle presenti Norme e
individuata nel Piano Strutturale.

4. Gli interventi previsti dovranno seguire le disposizioni del “Piano per il sostegno e lo
sviluppo dell ‘agricoltura ecocompatibile, riferito all ‘area contigua della Riserva Naturale
Provinciale del Padule di Fucecchio”, predisposto dall’Unione di Comuni Circondario
dell’Empolese Valdelsa (Settore Agricoltura, caccia e pesca) in collaborazione con 1I’U.O.
Aree Protette e Biodiversita della Provincia di Firenze, che ha lo scopo di attuare le
disposizioni regolamentari riguardanti gli aspetti agricoli.

ART. 32 - CIGLIONAMENTI
1. Le aree che presentano sistemazioni a ciglionamenti sono da conservare integralmente, in
quanto costituiscono un importante elemento di memoria storica delle tecniche agrarie
tradizionali, connotano specificatamente una parte del territorio comunale e svolgono un
ruolo attivo di salvaguardia ambientale rispetto ai fattori di rischio idrogeologico.
2. Costituiscono inoltre elementi di invarianza:

a) le tipologie costruttive tradizionali;

b) le caratteristiche delle colture agrarie di pregio;

c) il reticolo idrografico di scolo e le opere di raccolta e convogliamento delle acque

superficiali.

3. Nel caso di crolli totali e parziali é richiesto il ripristino delle opere ad arte.
4. Possono essere valutate soluzioni diverse purché ambientalmente compatibili sul piano
delle tecniche costruttive e dei materiali impiegati, e purché di pari o0 maggiore efficacia sul
piano della sistemazione del suolo e della regimazione delle acque.

ART. 33 - BENI DI PREGIO STORICO-ARCHITETTONICO-TESTIMONIALE ESTERNI ED INTERNI Al SISTEMI
INSEDIATIVI

1. Sono i beni notificati, soggetti a tutela ai sensi della parte seconda del Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio (D.lgs. 42/2004 e s.m.i.), per identita storica, culturale, ambientale
e per connotazione architettonica e tipologica.

2. | suddetti beni sono disciplinati dagli artt. 44 e 71 delle presenti Norme.

3. Per siti e manufatti di interesse storico si intendono i piccoli complessi edilizi, anche
rurali, le singole unita di spazio, vale a dire le singole unita edilizie e le singole unita di
spazio scoperto autonome, quali parchi e giardini nonché i singoli manufatti edilizi, aventi
un riconoscibile interesse storico-artistico, storico-architettonico, storico-testimoniale di cui
devono essere conservate le caratteristiche morfologiche, strutturali, tipologiche e formali.

4. | suddetti siti e manufatti sono disciplinati dagli artt. 72, 73 e 74 delle presenti Norme.

ART. 34 - EMERGENZE VEGETAZIONALI PUNTUALI ED AREALI

1. Per emergenze vegetazionali si intendono quegli elementi areali e puntuali di pregio o di
assoluto interesse scientifico presenti sul territorio, costituti da intere cenosi, microstazioni o
singoli individui che sono riconosciuti come di interesse e/o protetti dalla L.R. 56/2000
s.m.i., oppure presentano caratteri di assoluta eccezionalita per dimensioni o per la loro
singolare collocazione o perché relitte di epoche con climi differenti dall’attuale e
conservatisi in particolari e delicatissimi ambienti.

2. Per I’elencazione si fa espresso riferimento all’art. 34 delle N.T.A. del Piano Strutturale.
3. Per latutela si prescrive quanto segue:
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tutti gli interventi dovranno essere in accordo con gli indirizzi e le prescrizioni
proposti dal SIR delle Cerbaie, dalla vigente Legge Forestale della Toscana 39/2000
e s.m.i. e dal relativo Regolamento;

dovranno essere previste azioni di concertazione con i proprietari e un accurato
controllo del territorio e delle domande o dichiarazioni di intervento presentate dai
proprietari stessi attraverso gli organi competenti;

dovranno essere seguite in modo accurato le linee di indirizzo dettate per i boschi in
cui ricadono;

procedere all’individuazione di particolari misure di conservazione e quando
necessario, di vincolo per la difesa di elementi di grande pregio, a rischio di degrado
0 scomparsa;

saranno da valutare interventi di vincolo e recizione degli elementi che potrebbero
essere studiati per i casi piu gravi, come per la drosera nel vallino della Sammartina
0 per altre sfagnete.

4. Dovranno inoltre essere rispettate le seguenti linee di intervento di carattere generale e
selvicolturale:

a)
b)

c)
d)

mantenimento degli habitat e del caratteristico assetto idrografico del vallini;
favorire lo sviluppo di fustaie rispetto al ceduo;

garantire nel ceduo una buona matricinatura ed elementi da destinare ad
invecchiamento;

conservazione delle tipologie forestali di pregio: boschi di rovere, ontanete, tigliete,
querco-carpineti;

misure di difesa e/o di vincolo per le microstazioni ed elementi puntuali a rischio in
essi ricadenti;

limitazione della diffusione di specie alloctone;

favorire la diffusione delle specie quercine;

controllo e intervento sulle popolazioni infestate di pino marittimo;

controllo del carico delle popolazioni di ungulati;

controllo su progetti, attivita selvicolturali e utilizzo dei macchinari forestali;
creazione di percorsi per incentivare la fruibilita in favore di un sostenibile turismo
verde.

ART. 35 - CORRIDOI ALBERATI

1. Sono elementi lineari o sub-lineari, costituiti da formazioni vegetazionali erbacee,
arboree e arbustive, di medie o grandi dimensioni ed etd, di origine prevalentemente
antropica; lo spessore e variabile da alcuni metri a alcune decine di metri, oppure su sistemi
costituiti da almeno due fila di alberi.

2. In ambito urbano i corridoi si sviluppano lungo un tracciato stradale alberato. Le
alberature stradali del centro urbano da ascrivere tra i corridoi ecologici di Fucecchio sono le
seguenti:

a)
b)
C)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
j)
K)

Viale Colombo;

Via Marco Polo;

Via Fucecchiello;

Via delle Carbonaie;

Viale Gramsci;

Via Fratelli Rosselli;

Via Mazzini;

Via Tea;

Via Pacchi;

tratto presso il cimitero comunale di Fucecchio sulla S.S. 436 Francesca Nord,;
Via Romana-Lucchese S.P. 15, frazione Galleno.

R.U.C. - Norme Tecniche di Attuazione



20
3. Il R.U.C. disciplina i corridoi alberati al Titolo IV Capo 7 delle presenti Norme.

ART. 36 - CONI VISIVI DI PREGIO E AMBITI DI INTERESSE PANORAMICO

1. Sono aree in cui il valore panoramico e paesaggistico d’insieme, costituito dalla
connessione tra assetto agricolo, interventi insediativi e morfologia del territorio, ha assunto
una configurazione compiuta determinando una forte rilevanza estetica del territorio stesso.
2. Gli interventi consentiti dovranno assicurare il rispetto dell’invariante, mediante la
presentazione di uno studio di valutazione, allegato al progetto, che dimostri il mantenimento
e la conservazione del valore paesaggistico e panoramico d’insieme, indicando anche
possibili alternative. Gli stessi saranno sottoposti al parere della Commissione Comunale per
il Paesaggio.

ART. 37 - CENTRI STORICI

1. Sono riconosciuti come invarianti i centri storici del Capoluogo e di Ponte a Cappiano.

2. Costituiscono elemento di invarianza oltre all’intero impianto urbano della parte storica
del Capoluogo, le emergenze storiche ed architettoniche, gli elementi decorativi e di arredo
urbano, i1 percorsi che costituiscono elementi significativi di fruizione dell’edificato di
interesse storico, i coni visivi, I’identita storica del rapporto dimensionale fra edifici e spazi
liberi anche con il ripristino di passaggi originari, il rapporto fra gli edifici presenti nel
catasto Leopoldino con impianto simile all’attuale ed i relativi spazi di pertinenza,
I’allineamento degli edifici con il fronte stradale, le parti pianificate storiche di impianto
precedente alla seconda guerra mondiale, i parchi urbani, le relazioni fra I’edificato storico
ed il paesaggio circostante.

3. Il R.U.C. disciplina i centri storici del Capoluogo e di Ponte a Cappiano all’art. 78 delle
presenti Norme.

ART. 38 - SITI ARCHEOLOGICI
1. Il P.S., prescindendo da criteri cronologici, tipologici ed estetico formali, individua 4
classi di siti archeologici:

a) Classe 1 - Aree a rischio archeologico;

b) Classe 2 - Siti di superficie esauriti;

c) Classe 3 - Siti di superficie non esauriti;

d) Classe 4 - Siti complessi con stratigrafie archeologiche conservate e/o strutture
affioranti, o emersi in conseguenza di scavi, con conservazione documentata o
presumibile della stratificazione archeologica.

2. In tali siti valgono le disposizioni di cui agli indirizzi previsti dal P.T.C.P. e le
disposizioni della L. 109/2005.
3. Il R.U.C. dispone inoltre i seguenti indirizzi:

a) Siti di “Classe 17, saranno da prevedere misure cautelative di tutela in caso di
arature profonde o cambio di destinazione funzionale (attivita edilizia od opere di
urbanizzazione), con sorveglianza in corso d’opera;

b) Siti di “Classe 27, in quanto siti esauriti, non sara necessario provvedere a particolari
misure di tutela;

c) Siti di “Classe 3a”, in quanto siti non esauriti, saranno da incentivare le ricerche, a
tendenziale recupero esaustivo, senza tuttavia provvedere a misure di prevenzione e
tutela del sottosuolo;

d) Siti di “Classe 3b”, in questo caso sara necessario provvedere a misure di tutela,
anche modulate (es., intensificazione delle ricognizioni di superficie, individuazione
di eventuali aree di addensamento, saggi di scavo). In genere sara da consigliare una
limitazione della profondita delle lavorazioni agricole e, in caso di cambio di
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destinazione funzionale (da agricola ad insediativa), la programmazione di
operazioni di salvataggio della documentazione archeologica;

e) Siti di “Classe 47, in questi siti non sara consentito costruire edifici (se non quelli
necessari alla ricerca, alla protezione ed alla valorizzazione dei reperti), strade,
infrastrutture, servizi interrati e manufatti tecnici esterni; in prossimita di queste aree
I nuovi insediamenti dovranno essere realizzati con edilizia a basso consumo di
suolo e rivolti alla conservazione e al rispetto dei caratteri dei luoghi; in generale le
opere edilizie dovranno essere rivolte al ripristino di situazioni degradate rispetto ai
caratteri originari dei luoghi.

ART. 39 - VIA FRANCIGENA

1. E’ riconosciuta come invariante la via Francigena, nel tratto individuato nei pressi della
frazione di Galleno.

2. La via Francigena € rappresentativa della rete di fruizione storica del territorio
fucecchiese, nonché espressione attuale di elevati livelli di armonia ed equilibrio con i
contesti paesaggistici attraversati.

3. Nell’obiettivo generale di valorizzazione e conservazione dell’invariante, il R.U.C., al
fine di garantirne la tutela, assicura:

a) P’intangibilita del tracciato, da mantenersi nella configurazione attuale;

b) la garanzia della fruizione pubblica;

c) la localizzazione di aree di sosta atte a consentire la fruizione dei paesaggi
circostanti;

d) Iindividuazione di sentieri pedonali e ciclabili che, anche diramandosi dal tracciato
stesso, consentano la fruizione di beni storico-architettonici, paesaggistici e
ambientali circostanti.

4. L’obiettivo generale di valorizzazione dell’invariante potra essere perseguito mediante
piani o progetti tendenti alla individuazione di nuovi tratti, incrementando la divulgazione
dell’informazione sulla Via Francigena, per assicurarne la promozione turistica, culturale ed
ambientale, anche attraverso una specifica cartellonistica turistica.

5. Le trasformazioni fisiche da realizzarsi negli obiettivi della valorizzazione dell’invariante
saranno consentite nei limiti fissati dalle seguenti prescrizioni:

a) consentire esclusivamente le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria che
non alterino la sezione ed il tracciato originari;

b) realizzare aree di sosta utilizzando sedimi gia esistenti, senza shancamenti,
movimenti di terra o contenimenti che alterino i rapporti esistenti tra sede viaria ed
immediato contesto;

c) realizzare piste ciclabili utilizzando il sedime stradale esistente oppure sentieri
complanari anch’essi esistenti;

d) consentire I’istallazione di cartelli previsti dal Nuovo Codice della Strada.

ART. 40 - PozzI PUBBLICI

1. Sono riconosciuti come invarianti i pozzi pubblici utilizzati per la gestione del servizio
idrico integrato.

2. Il R.U.C. disciplina i pozzi pubblici all’art. 125 delle presenti Norme.

ART. 41 - EX COMPLESSI CIMITERIALI

1. Gli ex complessi cimiteriali rappresentano un sistema simbolico di aree storicamente
adibite alla sepoltura, strettamente legate allo specifico percorso di antropizzazione del
territorio di Fucecchio.

2. Il R.U.C. disciplina gli ex complessi cimiteriali all’art. 130 delle presenti Norme.

R.U.C. - Norme Tecniche di Attuazione



22

ART. 42 - STRADE DI RILIEVO SOVRACOMUNALE (ART. 30P.T.C.P.)
1. |l territorio comunale é interessato dall’attraversamento della Strada Regionale n. 436
Francesca, classificata, secondo il Nuovo Codice della Strada, quale “extraurbana
secondaria”. 1l R.U.C. recepisce il tracciato come individuato dal P.T.C.P. e, al fine di
includere eventuali modifiche dello stesso nelle successive fasi di progettazione dell’opera,
dispone I’individuazione di un corridoio infrastrutturale dell’ampiezza di ml. 30 su entrambi
I lati, rispetto al quale vale la disciplina di cui all’art.117 delle presenti Norme.
2. Per la viabilita regionale il R.U.C. assume gli obiettivi e le finalita del Piano di Indirizzo
Territoriale, del Piano Regionale della Mobilita e della Logistica del Piano Regionale
Integrato Infrastrutture e Mobilita (P.R.1.1.M.), del P.T.C.P. e del D.lgs. 285/1992 Nuovo
Codice della Strada.
3. Il territorio comunale e attraversato dalle seguenti strade Provinciali, classificate,
secondo il Nuovo Codice della Strada, quali “extraurbane secondarie”:

a) S.P.n.6 “Valdinievole”;

b) S.P.n. 11 “Pisana per Fucecchio”;
c) S.P.n.15“Romana Lucchese”;

d) S.P.n.60 “Pesciatina”;

e) S.P.n.61“di Poggio Adorno”;

f) S.P.n. 111 “di Massarella”.
4. Per la viabilita provinciale il R.U.C. assume gli obiettivi e le finalita del Piano di
Indirizzo Territoriale, del Piano Regionale della Mobilita e della Logistica, del P.T.C.P. e del
D.lgs. 285/1992 Nuovo Codice della S trada.

CAPO 2 - DISCIPLINA DI TUTELA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA

ART. 43 - AREE NATURALI PROTETTE
1. Con D.C.R. 6/2004 la Regione Toscana ha approvato ai sensi e per effetti del D.P.R.
357/1997 e s.m.i., le perimetrazioni di dettaglio dei Siti di Importanza Regionale (S.I.R.) di
cui alla L.R. 56/2000 e s.m.i., includenti i siti individuati nel progetto Bioitaly di cui alla
D.C.R. 342/1998.
2. Datale perimetrazione il Comune di Fucecchio risulta interessato dalle seguenti aree:

a) S.L.R.n. 34 “Padule di Fucecchio” - Codice Natura 2000 175130007,

b) S.LLR.n. 63 “Cerbaie” - Codice Natura 2000 1T5130003.
3. 1 Siti di cui al comma 2 sono sottoposti alle misure di conservazione previste dalle
“Norme Tecniche relative alle forme e modalita di tutela e conservazione del S.I.R.”,
approvate con D.G.R. 644/2004. Gli stessi sono inoltre riconosciuti come “S.1.C. - Sito di
Importanza Comunitaria” con Decreto 05/07/2007 del Ministero dell’Ambiente e della
Tutela del Territorio e del Mare.
4. Con lo stesso Decreto 05/07/2007, il S.1.R. n. 34 “Padule di Fucecchio” ¢ altresi inserito
nell’elenco delle “Z.P.S. - Zone di Protezione Speciale”, ed e pertanto soggetto alle misure di
conservazione di cui alla D.G.R. 454/2008 di attuazione del D.M. 17/10/2007 “Criteri
minimi uniformi per la definizione di misure di conservazione relative a zone speciali di
conservazione (Z.S.C.) e zone di protezione speciale (Z.P.S.)”.
5. Gli interventi o i progetti non direttamente connessi e necessari al mantenimento in uno
stato di conservazione soddisfacente delle specie e degli habitat presenti nei suddetti siti, ma
che possono avere incidenze significative sugli stessi, tenuto conto dello Studio di incidenza
ecologica del R.U.C., devono essere sottoposti alla procedura di valutazione di incidenza
prevista dall’art. 5 del D.P.R. 357/1997 s.m.i. e dall’art. 15bis della L.R. 56/2000 s.m.i.,
tenuto conto degli obiettivi specifici di tutela e conservazione dei medesimi:

a) S.L.R.n. 34 “Padule di Fucecchio”:
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1) gestione del regime idrico che assicuri il mantenimento di aree allagate anche nel
periodo estivo, la riduzione delle variazioni dei livelli delle acque (soprattutto nel
periodo primaverile) e la riduzione degli apporti solidi e d’inquinanti;

2) coordinamento, alla scala dell’intero sito, della gestione della vegetazione e del
mosaico di specchi d’acqua, aree aperte e canneti. Cio al fine di assicurare la
tutela di adeguate estensioni dei principali habitat e una loro gestione razionale,
riguardo alle esigenze di conservazione dei valori naturalistici;

3) valutazione del ruolo ecologico delle specie alloctone invasive e del loro impatto
sulle comunita animali e vegetali locali. Attuazione delle opportune misure di
contenimento;

4) mantenimento/miglioramento delle potenzialitd del sito per gli importanti
popolamenti faunistica;

5) riduzione del disturbo antropico dovuto all’attivita venatoria;

6) riduzione del disturbo antropico dovuto alle attivita di pesca e di escursionismo;

b) S.LR.n. 63 “Cerbaie”:

1) conservazione dei vallini umidi con stazioni di Sphagnum, rara flora relittuale e
ontanete ripariali;

2) tutela delle fitocenosi;

3) mantenimento della copertura forestale di latifoglie di pregio (nuclei con farnia
e/o rovere).

6. Con D.C.P. 116/1998 la Provincia di Firenze ha istituito la Riserva Naturale del Padule
di Fucecchio e la relativa Area Contigua. La stessa é stata inserita nell’Elenco Ufficiale delle
Avree Protette regionali, con il 5° Aggiornamento - 3° Programma regionale 2000-2003 per le
aree protette (D.C.R. 1229/2001).
7. Le aree di cui al comma precedente sono sottoposte alle misure di conservazione previste
dal “Regolamento di gestione della Riserva naturale e dell ‘area contigua del Padule di
Fucecchio”, approvato con D.C.P. 64/2004, e dal “Regolamento per la caccia e la pesca
nell ‘area contigua” approvato con D.C.P. 119/2007, oltre che agli indirizzi e prescrizioni
relativi al S.1.R. “Padule di Fucecchio” di cui fa parte.
8. All’interno della Riserva Naturale Provinciale del Padule di Fucecchio:

a) e vietato lo svolgimento delle seguenti attivita:

1) lacaccia;

2) I’apertura di cave, miniere e discariche;

3) larealizzazione di nuove opere edilizie;

4) I’ampliamento di costruzioni esistenti;

5) Il’esecuzione di opere di trasformazione del territorio e cambiamenti di
destinazione d’uso in contrasto con le finalita della riserva;

b) sono consentite, compatibilmente con le finalita di conservazione dell’integrita degli
ambienti naturali della Riserva, le seguenti azioni:

1) le utilizzazioni produttive tradizionali ed ecocompatibili;

2) la realizzazione di attrezzature indispensabili al conseguimento delle finalita
della Riserva;

3) gli interventi di contenimento per la conservazione degli equilibri faunistici ed
ambientali.

9. Gli interventi previsti dovranno seguire le disposizioni del “Piano per il sostegno e lo
sviluppo dell ‘agricoltura ecocompatibile, riferito all ‘area contigua della Riserva Naturale
Provinciale del Padule di Fucecchio”, predisposto dall’Unione di Comuni Circondario
del’Empolese Valdelsa (Settore Agricoltura, caccia e pesca) in collaborazione con I’U.O.
Aree Protette e Biodiversita della Provincia di Firenze, che ha lo scopo di attuare le
disposizioni regolamentari riguardanti gli aspetti agricoli.
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BENI CULTURALI

1. Sono i beni tutelati ai sensi della Parte 1, Titolo I, del D.lgs. 42/2004 e s.m.i., e oggetto
di notifica per interesse storico-artistico.
2. Per il Comune di Fucecchio sono individuati i seguenti beni culturali vincolati:

a)
b)
c)
d)

f)

9)
h)

Caserma dei Carabinieri, sito nel Comune di Fucecchio in Piazza Montanelli e
distinto al N.C.E.U. al foglio n. 61, part. 40 sub. 3, part. 61 sub. 5 e part. 62;
Santuario della Madonna delle Vedute, sito nel Comune di Fucecchio in Via Dante e
distinto al N.C.E.U. dal foglio n. 61 part. speciale C;

Monumento a Giuseppe Montanelli, sito nel Comune di Fucecchio in Piazza
Montanelli e distinto al N.C.E.U. dal foglio n. 61;

Piazza Donnini, area ubicata tra Via Ramoni, Via Palagina, Via del Castello e Via
dei Granai, distinta al N.C.E.U. dal foglio n. 48, confinante con le partt. 46, 47, 48,
50, 57, 58, 101, 102, 106, 107, 111, 112 e 113 (tutela indiretta, ex art. 21 L.
1089/1939, ex art. 49 D.lgs. 4901999 e art. 45 D.lgs. 42/2004);

Ponte a Cappiano e Immobili Contigui, complesso ubicato in Loc. Ponte a
Cappiano, distinto al N.C.E.U. dal foglio n. 48 partt. 114, 115, 116, 119, 120 e 121;
Rocca o Castello Corsini, area ubicata nel Capoluogo, confinante con Piazza
Vittorio Veneto, Via del Cassero, Via Mario Sbrilli, Via Sotto la Valle e Via del
Roccone, distinta al N.C.E.U. dal foglio n. 58 part. 296 sub. 1, part. 271 sub. 3, 4, 5
e 7, partt. 298, 301, 302, 308, 319, 320 e al N.C.T. dal foglio n. 58 partt. 271, 295,
296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 310 311, 318, 320, 321,
327, 328, 330, 805, 806 e 808;

Chiesa di San Giovanni Battista, sita nel Centro Storico di Fucecchio;

Portineria e Uffici del Complesso Ospedaliero di Fucecchio, ubicati in Piazza
Spartaco Lavagnini nel Centro Storico di Fucecchio e distinti al N.C.E.U. dal foglio
n. 58 part. 179;

Convento della Vergine e Pertinenze, complesso confinante con Piazza della
Vergine e Via delle Fornaci distinto al N.C.E.U. dal foglio n. 59 con part. speciale
A, partt. 80, 81 in parte e 319;

Villa Lensi, sita in Fucecchio Loc. Ponte a Cappiano e distinto al N.C.E.U. dal
foglio n. 42 part. 47 in parte;

Pieve di Santa Maria, Campanile, Casa Colonica e Compagnia, complesso ubicato in
Loc. Massarella e distinto al N.C.E.U. dal foglio n. 29, part. 31;

Complesso Parrocchiale di San Pietro Apostolo, sito in Loc. Galleno in via della
Chiesa e distinto al N.C.E.U. dal foglio n. 23, partt. 7, 576, C e 9 subb. 2 e 3;

Chiesa, Campanile e Canonica del complesso immobiliare di San Pierino, sito in
Piazza della Chiesa e distinto al N.C.E.U. dal foglio n. 64, part. A subb. 1,2e 3 e
part. 1044;

Relitto stradale della S.P. 111 “di Massarella” gia via Nuova Pesciatina, sito in
Localita Massarella in via delle Cerbaie e distinto al N.C.T. al foglio n. 21 part. 478.

3. Per i beni culturali di cui al comma 2 & vietata ogni modificazione dell’assetto del
territorio nonché qualsiasi opera edilizia, con esclusione degli interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria, di consolidamento statico e di restauro conservativo che non alterino
lo stato dei luoghi e I’aspetto esteriore degli edifici.

4. Sul territorio comunale sono presenti altri edifici religiosi per i quali non risulta lo
specifico atto di vincolo, anche se per caratteristiche e datazione sono edifici assimilati a
quelli vincolati e pertanto soggetti alla disciplina di tutela dell’art. 12 del D.lgs. 42/2004 e

s.m.i..
5. Gli

interventi ammessi sui beni di cui al presente articolo sono sottoposti al parere

preventivo della Soprintendenza competente ai sensi del D.lgs. 42/2004 e s.m.i..
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ART. 45 - BENI PAESAGGISTICI

1. Sono i beni soggetti alle disposizioni della Parte 111, Titolo I, del D.lgs. 42/2004 e s.m.i.,
per i quali si applicano i disposti normativi del Capo 2B del Piano di Indirizzo Territoriale
(P.L.T.) per la disciplina paesaggistica (art. 143 del D.lgs. 42/2004 e art. 88 della L.R.
65/2014 e s.m.i.).

2. Per il Comune di Fucecchio, sono individuate le seguenti aree vincolate:

a) 1 fiumi, 1 torrenti, i corsi d’acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con Regio Decreto
11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di
150 metri ciascuna (art. 142, c. 1, lett. ¢), del D.lgs. 42/2004);

b) i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, o
quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall’art. 2, commi 2 e 6,
del D.lgs. 18 maggio 2001, n. 227 (art. 142, c. 1, lett. g), del D.Igs. 42/2004),

c) le zone umide incluse nell’elenco previsto dal decreto del Presidente della
Repubblica 13 marzo 1976, n. 448 (art. 142, c. 1, lett. i), del D.lgs. 42/2004 - area
aggiunta con I’implementazione del Piano di Indirizzo Territoriale con valore di
Piano Paesaggistico adottato con Delibera del C.R. n. 32 del 16/06/2009);

d) i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri
dalla linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi (art. 142, c. 1, lett. b), del
D.lgs. 42/2004).

3. | perimetri delle suddette aree sono indicati, con finalita ricognitive negli elaborati del
quadro conoscitivo del Piano Strutturale, restano ferme le perimetrazione delle aree tutelate
per legge effettuate in sede di ricognizione progressiva del P.I.T. con valenza di Piano
Paesaggistico Regionale (P.P.R.).

4. Per le aree di interesse paesaggistico di cui al comma 2 é vietata ogni modificazione
dell’assetto del territorio nonché qualsiasi opera edilizia, con esclusione degli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, di consolidamento statico e di restauro conservativo
che non alterino lo stato dei luoghi e I’aspetto esteriore degli edifici.

5. Gli interventi ammessi sui beni di cui al presente articolo sono sottoposti ad
Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell’art. 146 del D.lgs. 42/2004 e s.m.i.

ART. 46 - VINCOLO IDROGEOLOGICO

1. Sono sottoposti a vincolo idrogeologico i terreni ricompresi nelle zone individuate ai
sensi del R.D. del 30 dicembre 1923 n. 3267, nonché i terreni ricoperti da boschi ai sensi
dell’art. 37 della L.R. 39/2000 e s.m.i. (Legge forestale della Regione Toscana).

2. Sulle aree sottoposte a vincolo idrogeologico gli interventi di trasformazione sono
soggetti alla preventiva autorizzazione/dichiarazione in base al tipo di intervento secondo
quanto previsto dalla L.R. 39/2000 e dal Regolamento forestale n. 48/R di attuazione nonché
dai regolamenti provinciali e comunali vigenti.

ART. 47 - CORRIDOI DI CONNESSIONE ECOLOGICO AMBIENTALE DELLA RETE DEI FIUMI

1. Sono i corridoi di connessione ecologica ed ambientale corrispondenti ai tratti della rete
dei fiumi ricadenti all’interno degli insediamenti, e non compresi nelle Aree sensibili di
fondovalle o negli Ambiti di reperimento per I’istituzione di parchi, riserve ed aree naturali
protette di interesse locale, di cui ai rispettivi Artt. 3 e 10 delle Norme del P.T.C.P.

2. | corridoi di cui al comma 1 sono disciplinati dall’Art. 9 delle Norme del P.T.C.P., e
sono individuati con apposito simbolo grafico nelle Carte dello Statuto del territorio e
indicati nel documento QC 22 del medesimo.

3. Per il Comune di Fucecchio, e individuato quale Corridoio di connessione ecologico
ambientale della rete dei fiumi, coerentemente con la Rete ecologica di cui al P.S., il tratto
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del Rio di Fucecchio compreso entro il perimetro del centro abitato del Capoluogo, in
corrispondenza della S.P. n. 11 Pisana per Fucecchio.

ART. 48 - AREE NON IDONEE ALL’INSTALLAZIONE DI IMPIANTI FOTOVOLTAICI A TERRA

1. Con D.C.R. 68/2011 la Regione Toscana ha approvato ai sensi dell’art. 7, commi 1 e 3,
della L.R. 11/2011 e s.m.i., la perimetrazione delle aree non idonee all’installazione di
impianti fotovoltaici a terra.

2. Le aree non idonee all’installazione di impianti fotovoltaici a terra sono individuate
dall’allegato A alla L.R. 11/2011 e s.m.i. consultabili sul sito della Regione Toscana.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE

CAPO 1 - MODALITA E STRUMENTI DI ATTUAZIONE

ART. 49 - STRUMENTI DI ATTUAZIONE
1. Le previsioni del R.U.C. si attuano mediante:

a) Piani Attuativi di iniziativa pubblica e/o privata di cui al Titolo V Capo Il della L.R.
65/2014 e s.m.i., secondo le tipologie indicate al successivo art. 50;

b) interventi urbanistico-edilizi diretti convenzionati di cui al Titolo V Capo Il della
L.R. 65/2014 e s.m.i., sulla base di specifico titolo abilitativo subordinato alla stipula
di apposita convenzione, secondo le tipologie indicate al successivo art. 52;

c) interventi urbanistico-edilizi diretti di cui al Titolo VI Capo Il della L.R. 65/2014 e
s.m.i., sulla base di specifico titolo abilitativo, secondo le tipologie indicate al
successivo art. 53;

d) interventi soggetti ad attivita edilizia libera di cui al Titolo VI Capo Il della L.R.
65/2014 e s.m.i..

2. Le aree soggette a Piani Attuativi o ad intervento diretto convenzionato sono aree non
dotate delle opere di urbanizzazione e pertanto soggette alle limitazione dell’art. 5 delle
presenti Norme.

3. Le aree soggette a Piani Attuativi sono singolarmente disciplinate nelle “Schede
normative e di indirizzo progettuale” (elaborato n. B.4.2) del R.U.C., cui si rimanda.

4. Gli strumenti di attuazione devono rispettare tutte le destinazioni e prescrizioni del
R.U.C., nonché le modalita definite dal Regolamento Edilizio e dal Regolamento per
I’Edilizia bio-eco Sostenibile.

ART. 50 - PIANI ATTUATIVI
1. | Piani Attuativi costituiscono strumenti urbanistici di dettaglio di attuazione del R.U.C.
ai fini del coordinamento degli interventi sul territorio.
2. Le tipologie di Piani Attuativi, di iniziativa pubblica o privata, sono le seguenti:
a) Piani Particolareggiati (P.P.) di cui all’art. 13 della L. 1150/1942;
b) Piani per I’Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P.) di cui alla L. 167/1962 ed
all’art. 117 della L.R. 65/2014 e s.m.i.;
c) Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.I.P.) di cui all’art. 27 della L. 865/1971 ed
all’art. 118 della L.R. 65/2014 e s.m.i.;
d) Piani di recupero del patrimonio edilizio di cui all’art. 28 della L. 457/1978 ed
all’art. 119 della L.R. 65/2014 e s.m.i.;
e) Piani di Lottizzazione di cui all’art. 28 della L. 1150/1942 ed all’art. 115 della L.R.
65/2014 e s.m.i.;
f) Programmi Complessi di Riqualificazione Insediativa di cui all’art. 120 della L.R.
65/2014 e s.m.i.;
g) Programmi Aziendali Pluriennali di Miglioramento Agricolo Ambientale
(P.A.P.M.A.A)) di cui all’art. 74 della L.R. 65/2014 e s.m.i., nei casi di cui all’art.
166 delle presenti Norme.
3. Le finalita, i contenuti e le procedure di approvazione dei Piani Attuativi sono quelli
disciplinati dal Titolo V Capo Il sezioni | e Il della L.R. 65/2014 e s.m.i., nonché, per
quanto riguarda i P.A.P.M.A.A., dal Titolo IV Capo Il sezione Il della L.R. 65/2014 e
s.m.i., e dal relativo regolamento regionale contenente le disposizioni per il territorio rurale.

ART. 51 - SCHEDE NORMATIVE E DI INDIRIZZO PROGETTUALE
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1. Il R.U.C. definisce con particolare simbologia grafica e codici numerici le aree
sottoposte a specifici Piani Attuativi, ad eccezione dei P.A.P.M.A.A., laddove ammessi dalle
presenti Norme.
2. Nelle aree di cui al comma 1 il R.U.C. si attua mediante Piano Attuativo di iniziativa
pubblica o privata esteso all’intera consistenza delle aree e degli edifici compresi in ciascun
perimetro individuato dal R.U.C.
3. Gli interventi edilizi dovranno essere conformi alle indicazioni e prescrizioni contenute
nelle Tavole B.2 e B.3 del Progetto (Serie B) del R.U.C. e nelle Schede normative e di
indirizzo progettuale di cui all’Elaborato “B.4.2” cui si rimanda.
4. Nelle Schede di trasformazione, per ciascuna area sottoposta a specifico Piano Attuativo,
sono indicati:

a) Il’ubicazione;

b) gli obiettivi da perseguire nella redazione dello strumento di intervento;

c¢) il dimensionamento degli interventi di nuova edificazione suddivisi per destinazione

d’uso;
d) gli interventi e/o le attrezzature pubbliche e/o di interesse pubblico da realizzarsi
contestualmente all’intervento di trasformazione;

e) la quota di nuova edificazione residenziale con finalita sociali, ove prevista;

f) le invarianti strutturali;

g) lafattibilita degli interventi dal punto di vista geologico e idraulico;

h) le disposizioni e modalita di intervento.
5. Le indicazioni planimetriche contenute negli elaborati di progetto e afferenti alle Schede
Progetto, salvo specifica prescrizione, sono da intendersi quale indirizzo progettuale, nel
senso che lo studio di dettaglio in sede di Piano Attuativo, nel rispetto delle quantita
massime (Sul, Sf, altezza massima, numero di piani) e minime (opere di urbanizzazione)
inderogabili, pud prevedere una diversa e migliore organizzazione distributiva
adeguatamente motivata. Nello studio di dettaglio si dovra in ogni caso tendere al massimo
accorpamento delle aree verdi, anche con funzione di area di compensazione idraulica.
6. Nelle Tabelle dei Lotti liberi e nelle Schede Progetto, e inderogabile la Sul massima
prevista, mentre il numero degli alloggi previsto, vincolante ai fini del calcolo delle superfici
accessorie, e puramente indicativo dell’assetto planivolumetrico e tipologico dell’intervento.
La tipologia pertanto dovra essere oggetto di attenta valutazione all’atto della progettazione
del Lotto o Comparto, tenendo conto che non potranno prevedersi alloggi con meno di n. 3
vani.
7. Qualora la previsione di trasformazione preveda I’insediamento di diverse destinazioni
d’uso, queste ultime possono variare fino al 20% della Sul complessiva, purché non si
determini un cambiamento dei rapporti di maggioranza. L’applicazione della flessibilita
modifica I’articolazione percentuale delle destinazioni d’uso previste, ferma restando la Sul
complessiva, senza che cio costituisca variante al R.U.C.

ART. 52 - INTERVENTO DIRETTO CONVENZIONATO

1. In alcune aree non completamente dotate delle necessarie opere di urbanizzazione
primaria, il R.U.C. consente I’attuazione della previsione urbanistica mediante permesso a
costruire convenzionato, mediante il quale I’avente titolo si impegna a realizzare le opere
necessarie indivuate negli elaborati.

2. Questo strumento di attuazione consente di rendere sostenibili gli interventi di minore
complessita, senza I’obbligo di predisporre Piani Attuativi. In tali casi il rilascio del titolo
abilitativo comprende anche le relative opere di urbanizzazione, secondo le modalita previste
all’art. 54 delle presenti Norme.

ART. 53 - INTERVENTO DIRETTO
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1. In tutte le zone del territorio comunale dove non sia prescritta una delle forme di
attuazione di cui agli articoli precedenti, il R.U.C. si attua per intervento diretto, secondo le
disposizioni e le procedure di cui al Titolo VI Capo Il della L.R. 65/2014 e s.m.i..

2. Nelle zone in cui I’attuazione del R.U.C. & sottoposta ad uno dei Piani di cui all’art. 50,
una volta completata la procedura relativa allo strumento urbanistico di dettaglio, il Piano si
attua per intervento diretto, secondo quanto previsto nella relativa convenzione.

3. Gli elaborati necessari per i progetti relativi ad interventi diretti (permessi di costruire o
S.C.I1LA)) sono stabiliti dal Regolamento Edilizio Comunale.

ART. 54 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Nelle more dell’approvazione di un apposito regolamento comunale, da adottare
contestualmente al Regolamento Edilizio, che detti norme e modalita per la cessione delle
aree e I’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria direttamente
connesse agli interventi urbanistico-edilizi, si applica la disciplina transitoria di cui al
presente articolo.

2. In riferimento al D.P.G.R. 2 febbraio 2007 n. 2/R, sono definite componenti essenziali
della qualita degli insediamenti:

a) le opere di urbanizzazione primaria;

b) le opere per la difesa del suolo e la regimazione delle acque;

c) gli impianti di smaltimento delle acque reflue;

d) le opere e le attrezzature necessarie alla messa in sicurezza della viabilita esistente;

e) le scale mobili, gli ascensori, le altre opere o infrastrutture esterne per I’abbattimento
delle barriere architettoniche e il miglioramento dell’accessibilita territoriale o
urbana, e per I’interscambio con la rete del trasporto pubblico locale;

f) i sistemi di informazione per migliorare I’accessibilita ai servizi, quali punti di
informazione per il pubblico, installazioni urbane con piante della citta, stradario con
la localizzazione dei principali servizi.

3. L’urbanizzazione primaria consiste in un complesso sistematico e coordinato di opere
intese a conferire ad una porzione di territorio i requisiti indispensabili per I’insediamento di
funzioni urbane.

4. Ai sensi dell’art. 62, comma 4, della L.R. 65/2014 e s.m.i., sono opere di urbanizzazione
primaria:

a) strade, piazze, piste pedonali e ciclabili a servizio degli insediamenti;

b) spazi di sosta o di parcheggio;

c) reti di smaltimento delle acque meteoriche e delle acque reflue domestiche, urbane o
industriali ed i connessi impianti di trattamento;

d) opere e reti per la captazione, I’adduzione e la potabilizzazione ai fini dell’uso
idropotabile;

e) rete di distribuzione dell’energia elettrica e del gas;

f) pubblica illuminazione;

g) spazi di verde attrezzato;

h) reti per il trasferimento dati.

5. L’urbanizzazione secondaria consiste in un complesso sistematico e coordinato di opere
intese a dotare un’area urbanizzata dei servizi necessari per la vita di quartiere, nonche a
realizzare I’adeguamento qualitativo degli stessi. Ai sensi dell’art. 62, comma 4, della L.R.
65/2014 e s.m.i., sono opere di urbanizzazione secondaria:

a) asili nido e scuole materne;

b) plessi scolastici per I’istruzione primaria e secondaria;

C) mercati di quartiere;

d) uffici comunali;

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

R.U.C. - Norme Tecniche di Attuazione



30

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali, attrezzature culturali pubbliche e sanitarie pubbliche;

h) le opere e le reti per I’adduzione e la distribuzione, il trattamento di acque destinate
ad usi non idropotabili, provenienti dal riuso o dal recupero;

1) impianti di riciclo e smaltimento dei rifiuti solidi urbani;

j) aree verdi di quartiere e verde di uso pubblico di connessione con gli spazi aperti
extraurbani;

k) strutture pubbliche di servizio o di supporto all’attivita d’impresa, quali centri
servizi, spazi per incubatori d’impresa, laboratori di ricerca, strutture e spazi
destinate al coworking, esercizi polifunzionali;

I) edilizia residenziale sociale di proprieta pubblica.

6. Le opere di urbanizzazione primaria devono essere realizzate o adeguate di norma a cura
e spese del soggetto attuatore dell’intervento, a scomputo totale e/o parziale degli oneri di
urbanizzazione primaria, ferma restando la cessione gratuita delle aree.

7. In attuazione dell’art. 16, c. 2-bis, del D.P.R. 380/2001, nell’ambito degli strumenti
attuativi e degli atti equivalenti comunque denominati, nonché degli interventi in diretta
attuazione dello strumento urbanistico generale, I’esecuzione diretta delle opere di
urbanizzazione primaria, di importo inferiore alla soglia comunitaria, funzionali
all’intervento di trasformazione urbanistica del territorio, € a carico del titolare del permesso
di costruire, e non trova applicazione il D.lgs. 163/2006. E’ quindi possibile per il privato
eseguire direttamente le opere di urbanizzazione convenzionate, con scomputo totale o
parziale degli oneri di urbanizzazione primaria.

8. La realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria &€ di norma effettuata dal
Comune o da altri enti pubblici, per cui resta a carico del soggetto attuatore privato il
versamento della relativa quota di oneri, salvo diversa determinazione in sede di
convenzione.

9. L’impegno del titolare del permesso di costruire ad eseguire le opere di urbanizzazione é
assunto mediante stipula di convenzione o atto unilaterale d’obbligo, da redigersi a cura del
soggetto attuatore, in conformita allo schema-tipo approvato dal Comune, con il quale il
richiedente si obbliga, 