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NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANC REGOLATORE

Art. 1 - MODALITA® DI ATTUAZIONE.,

I1 territorio comunale, ai fini della disciplina edi-
lizia, & soggetto al Piano Regolatore Gemerale illustrato
dalle presenti norme e dalle tavole componenti il proget-
to.

In tutto il territorio comumnale chiunque intende &se-
guire costruziomi, ricostruzioni, ampliamenti o procedere
a lottizzazioni di terremi deve attenersi alle preserizig

ni di zona risultanti dalle Tavole del Piano ed alle pre-

senti norme, salvo le disposizioni di eventuali Piani Par

ticolareggiati che i1l Comune intendesse adottare,
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Artos"

SUDDIVISIONE IN ZONE,

Tutto il territorio comunale, come risulta dalle tavg
le di progetto, & suddiviso in zome con le seguenti clas-

sificazionis

1)=- zone di saturazione;

2)= zome vincolats;

3 )= zone residenzialis;

4)- zZone residenziali specialis
5)= zone miste;

6)= zone industrialis

7)== zone industriali concierie;
8)= zoné per attivitd collettive;
9)= centri di quartieres;

10)~ zone 4i verde »ubblicos
11)= zone di verde privatos

12)- zone agricole.

INDICE DI PABBRICABILITA®.

L'indice di fabbricabilitd prescritto nelle varie zo-
ne & rappresentato del rapporto tra la cubatura dell’edi-

ficio e la superficie del lotto.

" La cubatura degli edifici dovrd essere calcolata vuo-
to per pieno, planimetricamente nelle dimensioni effetti-

"pltezza verrd misurata dalla quota medhow

ve esterne, ment:?
: el Ae ke

del marcispiecsValis Linsa AL gronda; non devono essere
compresi mel caleslo L porticati e i baleoni. La superfi-
cie del lotto dovr: essere suella effettiva, escluso ogni

apporto di aree pubbliche contigue. Le superficie, che
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sia stata utilizzate per la verifice dell'indice di fab-
bricabilitad di una costruziome, rimane vincolate alla cg
sr.oasione stessa, indipendentemente da qualsiasi succes-—
sivo frazionamento o passaggio di proprietds, e mon potra,
pertanto, essere presa in consideraziome nel computo del

1%indice di fabbricabilita di altrs costruzione.
¢ <o embile unvcxunn@¢d§
Fer i fabbricatl d4'angolo llanéka&—ﬁissat@Hga%—l&—va
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4 - RAPPORTO MASSIMO TRA SUPERFICIE COPERTA E AREA DEL IOTTO.

Ia superficie coperta dalla costruziome dovra esser¢

calecolata planimetricamente nelle dimensioni effettive e-
sterne, esclusa la proiezionme d4i balcomi, gromnde e—al&wi
_aggetti. hosilime ¢ oo

La superficié del 1@%%@ dovrh essere calcolata e suc—
cessivamente vincolats eodle spdcificato nel precedente ar

ticoloe.
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Dal computo della superficie coperta viene esclufé le
superficie &i eventuali pertinenze dell'edificio primcipe
le (queli garages, lavatoi, ripostigli e simili), quando
non raggiungeno 1l'altezza di mlozgsOiin gﬁ@mdag purche di
superficie non superiore & my. 15%7 ffae)v o?,w; ﬂwwvﬁm

Art, 5 = ALTBZZA NASSIMA DHGLL BIIFICL.

Nelle zome ir cul & indicats 1'altezza massima, que-



sta si intenderi misuratas dalla quota marcispieds dells
strada alla lines di gronda. Possono superare l'altezza
. vima solo i volumi teenici, cioé 1 vani scals, le ex

tra—~corse dpgli ascensori, i serbatoi d’acqua.

Quando un edificio sia eretto in angolo tra vie o
spazi pubblici di livello diverso, la fronbe potra prose
guire con 1l'sltezza valutata rispetto slla via pil eleva

ta, perd con estensione limitets ad un massimo di ml12,50

Quando le strade sono in pendenza, la fronte dei fab
bricati sard divisa in sezioni che non oltrepassino i 30
metri di lunghezza, ¢ 1l'altezza sard misurata nel punto

di mezzo 4i ogni sezione.-
1A) %

Art., 6 - ZONA DI SATURAZIONE.

Nelle zone di saturazione, per le costruzioni esi-
stenti, non & permesso variars gli attuali indiei d4i fab

bricabilith, quando tale indice sia superiore & 6.

(2)

Le distanze dei prospetti finestrati dai confini e

dai febbriceti siiacenvi, Lisitatamente alla parte i e-
dificio esistente wlla date del 1° gemmaio 1960 e solo
nel csso di sistesazione e rizensmento, sono regolate

dalle disvosizioni in materis previste dal vigente codi
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¢ce c¢ivile.

Altezza massims: ml, 16,00.~

ZONE RESIDENZIALI.

Non & assolutamente consentita in tali zone la co-

struzione di edifici industriali; potri perd essere con-—

cesse la costruzione di leboratori artigisni, limitata—
mente ai fondi e piasni terreni & purché sis accertato
che questi non possano recare alcun disturbo alle abita

zioni e ai lotti edificabili adiacenti.
Indice massimo di fabbricabilitis cinque. .

Rapporto massimo fra la superficie coperta e l'ares
del lottos 2/5. |

Nelle zome residenziali contrassegnate dalla lettgm
ra "R" sono stabiliti i seguenti limiti massimi di alteg

za degli edificis

halel

= zong Ry = he=ml, 10,00

20

- " Rys h= % 12,00
- " By= he= " 93,50 ;
- 0 Ry = h= % 16,00.(altesza minima ml, 8,00).

Nelle zone residemziali mon contrassegnate, 1'sltez-
za sard stabilite dai Piani Particolareggiati o dai pia—
ni plenivolumetrici di lottimzezione preventivamente ap-—
provatl dal Sindaco, su ovarere dells Commissione edili-
zla; 1'alitezse wesssima per gqueste z0§?Jnon potra supera-

re di morme i 16,00 metiig 1i Sinda@@Vbotralperb autoriz
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Art, 8

Art, 9

zare, purch® si realizzi uma buona soluzione igienica,

arghitéttgni@& e urbanistica, una maggiore altezza, che
comunque mnon dovrd superare i ml. 4,00 rispetio & quel-
la consentita, semprechd sia rispettato 1l'indice di fab

bricabilitd di zon8.-

- ZONE RESIDENZIALI PARTICOLARI,

Nom & assolutamente consentita in tali zone la costru
zione di edifiei industriali né artigianali. E' inoltre
Patto obbligo di costruire edifici esclusivamente residen
ziali con non pit di due piani, compreso eventuali scan-
tinati com un'altezza complessiva mon superiore a ml.7,00

su ciascun lato dell'edificio.
Indice massimo . fabbricabilitas 2,5,

Rapporto massimo fra le superficie coperta e l%area
del lottos 2/5.-

= CENTRI DI QUARTIERE.

Nelle zomne indicube come centri di quartiere, le co-

struzioni dovrammo sorgere im frsgio a schiera.

I locali & pismo terremo dovranno essere tutti desti

nati a negozi o ad attivitd 4i interesse collettivo.

I1 piano terreno potrd estendersi anche per tutte la

superficie del lotto.

I piapi swosriori potranno ocCcupare una superficie

massima di 3/5 delllares Gokale del lotto.
Indeie  mossime o %Ggétxpajhikﬂi::JQ—-

Altezza massines ml. 22,U0.=



Art.10 =
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Art.12 =

ZONE PER LE ATTREZZATURE PUBBLICHE.

e zone per le asttrezzature pubbliche sono vincolate
allo stato attuasle com divieto di costruzione 41 nuovi
edifici o di miglioria o 41 ricostruzione degli edifici
esistenti eventualmente nella zoma, in attesa che le 2o
ne stesse vengano espropriate o acquistate al momento
dells realizzazione dell'’edificio o dells istallazione

prevista.—-

ZO0NE RESIDENZIALI MISTE.,

In tali zone & comsentita la costruzione di edifieci
ad uso di piccele industrie e lsboratori artigiamni, pur
che¢ sia accertato che questi nom possano recare alcun di
sturbo (esalazioni, rumori, ecc.) alle sbitazioni e ai

lotti edificabili adiacenti.
Indice massimo 41 fabbricabilitas gquattro.

Rapporto massimo fras la superficie coperta e l'area
del lottes 2/5.

Altezza massimas ml, 11,00,-

ZONE INDUSTRIALI.

In queste zone potranno essere costruiti edifiei per
industrie di quelsiasi genere, con esclusione di edifici
adibiti ad uso iiverse, selvo 1 locall per l'sbitazlone
del custode ef evenbueluesnte per 1'alloggioc della Dire-

ZLONG .
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Tndice messimo di fabbricabilitas quattro.

Rapporto massimo fra la superficise coperta e l'area

del lottos 3/5.- ‘
Otz marivma ml. 45,00~

Art.13 - ZONA INDUSTRIATE CONCIARIA.

Sono destinate all'impiante 41 industrie esclusiva-

nmente conciaris.

Indice messimo di fabbrieabilitdés quattre.

Rapporto massimo tra la superficie coperte e llarsa

del lottos 3/5.= ~
0tozzar  massvma : mé. 4500~

Art.14 - DISPOSIZIONI PER LE INDUSTRIE ESISTENTI.

Te industrie at:uelmente esistenti, contrassegnate
ds uwn simbolo particolare nella planimetria 132,000, po
tranno continuare & svolgere la loro sttivita nelle zo-
n@ in cui sono ublcate per un periodo men superiore a
,36’ anni dalle dats di epprovaziome del Piano Regolatore.

Le altre industrie attualmente esistenti nelle zons
di saturszione & residenziali, p@tm%@onﬁnm 8 sus
pistere per un pericdo momn superiore g 20 anni dallas de~

ta di espprovezione del Piamoe R@g@l@:@@r@e

Per gli edifici industriall sttualmente adibiti &
concerie o altre industrie 4%@mmque dannose o melestse,
tale periodo & limitate & 17 enni dalle date di apprrove~

zione del Pilane Rsgolatore.

Oltre i termini sopre -dwcificati tutte le industrie
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che si trovano nelle condizioni di cul sopras dovranno

ggsere trasferite nelle apposite zone industriali, sal-
vo L'anticipateo provvedimento di esproprio totale o par
ziale da decidersi dal Consiglio comunale per l'inammis

sibilita igienica e sanitaria o per esigenze urbanisti-

che di attuazione del Piano Regolatore o di viabilita,

Art.15 = ZONE SPORTIVE E RICREATIVE.

Tali zomne sono 4estinate & giardini, parco diverti
menti, campi da giuwoco e implanti sportivi, ed in esse
non sono consentite costruzioni 41 edifici se nom a ca

rattere sportivo e ricreztivo.-—

Art,16 = ZONE VINCOLATE,

In tali zome (&i wmotevole interesse peesistico ¢ mo
nunentele ) wos 30w conserSite costruzioni di nessun g6

neres le evesnbuall medifiche, “siwlizioni o sistemazio-
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ne di edifici esistenti sono soggette all''spprovazione

della Sovrintendenza ai Monumenti di Firenze.-

ZONE AGRICOLE.

In tali zone possono essere eseguite solo costruzig
ni a carattere agricolo e di civile abitazione, Il rap-
porto massimo f£ra la superficie coperta e llarea del

lotto deve essere 41 1 a 10,

Non si possono costruire pii di due piani fuori ter

8o

E‘ concessa inoltre la costruzione di siles e impisn

ti per llagricoltura, senza limitaziome di altezza.

Non & consentito costruire sul confine; ma ad una

distenze da esgo no: inferiore & 3 ml..-

FRAZIONE DI S,PIERING.

Valgono per le varie zone le stesse prescrizioni
stabilite per il Capoluogo, ad eccezione dell'altezze
nassima degli edifici, che non dovrd superare in ogni

caso 1 ml, 11,00.~

FRAZIONT (escluso S.Pleriny).

Nelle zome graviterti ettormo al nucleo edilizio e
alle vie primcipeli 41 ciascuns frazione, & consentito
cootruire fabbricati di civile abitazione, negozi, lo=

cali artigisnali, & condizione che il rapporto fra la
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Art.22 -
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superficile oceupata e quella del lotto non sia superio
re & 2/5,

Indice massimo di fabbricabilitads gquattro.
Altezza msssima: ml., 11,00,

All'esterno della zona gravitante intorno al nucleo
urbano e alle vie principali della fraziome, valgono le

norme previste per le zZone agricole.-

ZONE DI VERDE PUBBLICO.

Sono le zone destinate alla costruzione di parchi e

gliardini pubblici.

In esse possono essere costruiti piccoli edifici di
carattere collettivs che, pur non alterandone la desti-

nazione a verde, possano servire ad attivare tali zone.

ZONE _DI_VERDE PRIVAIC.

Non sono consentite in dette zZone costruzioni ed &

vietato 1l'abbattimento i alberi di alto fusto.-

DISTANZA DELLE NUOVE CUSTRUZIONI DAI CONFINI -~ DISTAN-
ZA TRA FABBRICATI.

La distenzas dei prospetti finestrati dal confine de
ve essere veri sd slmero 1/4 Aell'altezza dell’edificio

da costruire, ed im ogni caso non inferiore a ml. 5,00,

Le Aistsrsze winims trs i fabhricati, salvo che non

vengano costruiti in aderenzs, deve essere di ml. 4,00,
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se il fabbricato da costruire ha un‘altezza non superio
re 8 ml. 10,50; per altezze superiori a ml, 10,50 la di
spenga minima deve essere di ml., 6,00,=

Art.23 = DISTANZE DEI FABBRICATI DAL FILO STRADAILE.

Art024’ =

Axrt,25 -

Art.26 -

Suwlle Ve rmumals ¢ Viemoll Lo
e distanze dei fabbricati dal filo stradale, o la

costruzione sul medesimo, quando non risultino dal Pia-

) . Aw urnﬁdvnu;
no Regolatore, saramno stabilite dal Sindaco,

41 parere dell'Ufficio Tecnico e della Commissione Edi-

lizi= @@munalao
ng Lo, Alto.ce bExtaE» 'y U"ZZOMLT\.watt dbaﬁl%'«’,& DU-L
ol M /fAEo ACradals ﬁam'vww .ty‘m&g i Aleotdo
con e : & ammnunwﬂia%unv.andlm aale. -
ZONE A'VINCOLO INAEDIFICANDI,

Tali zone comprendono le fasce di rispetto per la
viabilita principale. In esse & vietata qualsiasi co=

struzione, anche di carattere provvisorio.

Pud essere consentita una parziale utilizzazione

a parcheggio e la costruzione di stazioni di servizio.

L'ampiezza di dette zone, per le varie strade, ri-
sulte indicata nella planimetria in scala 132.000=

ZONE A -VINCOLO CIMITERIALE.

In tali zone & vietata qualsiasi costruzione in ba

se alle attuali leggi sanitarie.-

IMMOBILL VINGOLATI A TEMOLIZIONE,

Sono vincolati =z demollszione ed esproprio gli edi-
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fici ricadenti im aree destinate a formare spaezl 4Ai uso
pubblico nella planimetria in scala 1:2.000,

?

In detti edifici non & consentitas alcuna opers 4i

trasformazione, miglioria o ampliamento.—

Art .27 — DOMANDE DI LOTTIZZAZIONE.

Ogni progetto di costruzione ZJovri corrispondere al-
le norme urbanistiche ed agli allineamenti del Piano Re-
golatore Generale e, ove esistano, dei Piani Particola-

reggiati.

17 AR S Y

Nessuna licenza di costruzione potrd essere conges=
sa in zome di espansione o su vie private, prima che 1&
relative lottizzazioni abbiano ottenuto la definitiva ap

provazione.

I1 piano di lottizzaziome dovrid comprendere tutto
1%isolato compreso t== 1s vie previste dal Piano Regola
tore,

Detto piano di lottizzazions dovra determinare con
esattezza le dimensioni & la forma dei singoli lotti e
le caratteristiche degli edifici che dovranno esservi co

struiti.

Le domenda di lottizzesione Lovrd essere firmata di

o

regola da tutti i proprietari delle aree dell'isolato.

Sars perd im facoltd del Simdaco, sentito il parere Agl-

la Commissione edilizie courmale, 41 ammettere all’-same

anche L

intero imolato, yumehé L'c.2e S Lottizzarsi sia tale da
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permettere un‘organica sistemazione della zona.-—

COCUMENTT ED ELABORATI DA ATLEGARSI ALLE DOMANDE DI

TOTTIZZAZIONE,

Ts domanda di lottizzazione deve essere corredata

dai seguenti elaboratic

a)- una mappa catastale (in scala 1:1.000 oppure 132,000
cosl come esistente per la zona) con luindi@azione
dei numeri di mappa e delle proprietd e col traccia

mento delle strade del Piano Regolatore Generale;

b)- una planimetria dell'isolato in scala 13500 con 1.'in
dicazione della rete stradale e dei confini dei sin
goli lotti e con tutti gli elementi atti a caratte-
rizzare la posizione e la cubatura degli edifici da

costruirsi;

¢)= il progetto dslla rete di fognaturs con planimetria

in scala 1:500 e sezioni in scala 1320 ;

d)- una relazione illustrative deil concettl seguiti nel-
1a lottizzazione e dei vinceli previsti per la co=

gtruzione dei diversi lotti.=

APERTURA DI STRADE DI LOTLiZZAZIVNE.

L'apertura di strade private 4i lottizzazione pud eg
sere coneesss dal Sindeco sels “spo che la Commiss? vie
Edilizis comunale sbbis espresso parers favorevole sul
pieni di lottizzaziome e subordivstamente alle firms del

le relabiva convensions cox 1L Sommne
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genti norme posscéno essere accorda fino al 31 dicem-

bR, 1968~

Fucecchio, 11 20 febbraio 1964.




ART. 30 — DISPOSIZIONE PER GLI EDIFICI DI ABITAZIONE ESISTENTI,
AD UN SOILO PIANO, CON PERMESSO DI COSTRUZIONE ANTERIORE AL 1°
GENNAIO 1960.-

DISPOSIZIONI PER I LABORATORI E INDUSTRIE ESISTZINTI

CON PERMESSO DI COSTRUZIONE IN DATA ANTERIORE AL 1° GENNAIO
!2600 -

Par gli edifici esistenti, comprenden®li il solo pia=
no terreno, con permesso di costruzione in data anteriore al
10 Gannaio 1960, & consentito effettuare la sovraelevazione di
un solo plano ad uso di abitazione (escluso ogni eventuale am=
pliamento della superficie occupata) purch® la superficie co=
perta dalla sovraelevazione hon sia superiore ai 3/5 della su=
perficie totale del lotto: l'indice di £abbricabilitad non deve
superare quello stabilito per le singole zone.-—

In tali sovraelevazioni le distanze del progettl fi=
nestrati dai confini o dai fabbricati limitrofi, sono regolate
dalle disposizioni in materia previste dal vigente Codice Civi=
le.~

Per i laboratori e industrie esistenti, con psrmesso
di costruzione in data anteriore al 1° Gennaio 1960, sono con=
gentiti ampliamenti fino al massimo di 2/5 della superficie li=
bera del lotto.-

Tali disposizioni possono essere accordate fino al
31 dicembre 1968.

Fucecchio, 1li 3 dicembre 1965

('/{5{(“()/&(/& > /j ],’L%’:




