Comune di
‘w8 Fucecchio

IL CONSIGLIO COMUNALE

Deliberazione N. 60 del 06 settembre 2023

OGGETTO: VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO
FINALIZZATA ALLA MODIFICA DELLE PREVISIONI OGGETTO
DELLA SCHEDA PAQC04 - ADOZIONE

Settore: Settore 3 - Assetto Del Territorio E Lavori Pubblici

Servizio: Servizio Urbanistica

Tipo Atto: Delibera di Consiglio Immediatamente eseguibile

L'anno 2023 il giorno 06 del mese di Settembre alle ore 20:15 previa osservanza delle
formalita di legge, si e riunito il Consiglio Comunale in sessione Straordinaria ed in seduta
Pubblica di prima convocazione, presieduto da Marco Padovani nella Sua qualita di
Presidente del Consiglio Comunale e cosi composto:

Presenti Assenti

Banti Federica

Bonfantoni Francesco
Cafaro Alberto
Castaldo Raffaella

Cordone Marco

Costante Rossella

Gorgerino Antonella

Mazzei Sabrina

Morelli Fabrizia

Padovani Marco
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Pagliaro Irene

Pilastri Leonardo A

Porciani Gianmarco P
Ramello Sabrina A
Spinelli Alessio P

Testai Simone A

Toni Lorenzo A




Consiglieri assegnati n. 17 Presenti n. 13 Assentin. 4

Partecipa alla seduta per le funzioni di legge il Segretario Generale, Maria Alice
Fiordiponti.

Scrutatori: Bonfantoni Francesco, Castaldo Raffaella, Morelli Fabrizia.

Il Presidente del Consiglio Comunale riconosciuta legale 'adunanza, invita il Consiglio
Comunale ad adottare le proprie determinazioni in merito all’'oggetto.



IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:

con deliberazione n. 23 in data 15 aprile 2009 pubblicata sul Bollettino Utficiale della
Regione Toscana n. 17 in data 29 aprile 2009 il Consiglio Comunale ha approvato il
Piano Strutturale;

con deliberazione n. 22 in data 14 maggio 2015 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della
Regione Toscana n. 28 in data 15 luglio 2015 il Consiglio Comunale ha approvato il
Regolamento Urbanistico e contestuale variante di adeguamento al Piano Strutturale;

il Regolamento Urbanistico e stato sottoposto alla procedura di Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) conformemente a quanto disposto dal titolo II del Decreto Legislativo 3
aprile 2006, n. 152 e dalla Legge Regionale 12 febbraio 2010, n. 10. La decisione finale,
costituita dal provvedimento di approvazione del Regolamento Urbanistico, dal parere
motivato e dalla dichiarazione di sintesi, € stata assunta con la medesima deliberazione
n. 22 in data 14 maggio 2015, vista anche la determinazione dirigenziale n.1319 del
16.12.2014 (parere finale VAS autorita competente);

con Delibera di C.C. n.4 del 07.02.2018 e stata approvata la prima Variante al R.U.; l'atto
ha acquistato efficacia a seguito della pubblicazione su B.U.R.T. n. 8 del 21.02.2018;

con Delibera di C.C. n.61 del 04.11.2019 & stata approvata la seconda Variante al R.U;
l'atto ha acquistato efficacia a seguito della pubblicazione su B.U.R.T. n. 49 del 4.12.2019;

con Delibera di C.C. n.109 del 29.11.2021 e stata approvata la terza Variante al R.U;
l'atto ha acquistato efficacia a seguito della pubblicazione su B.UR.T. n. 50 del
15.12.2021;

PREMESSQ, altresi, che:

il Quadro Conoscitivo del R.U. (Serie A) comprende le Schede dei Piani Attuativi
realizzati (A.1.4), tra i quali il “PAQC04”, ubicato nel Capoluogo, approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 61 del 02.06.2000 e convenzionato con atto del
02.08.2000;

le opere di urbanizzazione previste nel suddetto comparto sono state tutte realizzate,
collaudate e cedute all'A.C. con atto Notaio Ruta in data 05.09.2014;

le aree edificabili comprese all'interno del PAQCO04 rientrano tra i tessuti urbani a
progettazione urbanistica unitaria di carattere privato, con destinazione d'uso
prevalentemente residenziale, oggetto di Piani Attuativi realizzati o in corso di
realizzazione di cui all'art. 83 delle N.T.A. del R.U.;

gli interventi edificatori risultano per la quasi totalita realizzati tranne due aree di
seguito descritte:

* un appezzamento di terreno a giacitura pianeggiante, di forma regolare, ubicato
lungo Via Martiri della Liberta, con il lato lungo attestante sulla medesima,
identificato catastalmente nel foglio di mappa n. 55, particella n. 1014, di proprieta
della FOCENZA IMMOBILIARE SRL. Tale terreno, identificato nel Comparto come
“LOTTO 5”, ha una Superficie fondiaria di mq. 1.527,38 e una Superficie utile lorda



residenziale di mq. 1.460, con Altezza massima di ml. 10 e un Rapporto di
copertura del 40%;

* un appezzamento di terreno a giacitura pianeggiante, di forma regolare, ubicato tra
Via I Settembre e Via Martiri della Liberta, con il lato lungo attestante sulla
medesima, identificato catastalmente nel foglio di mappa n. 55, particelle n. 1116,
1130 e 1128, di proprieta della NEW CENTER SRL. Tale terreno, identificato nel
Comparto come “LOTTO 1”7, ha una Superficie fondiaria di mq. 1.023,54 e una
Superficie utile lorda turistico-ricettiva di mq. 2.140, con Altezza massima di ml.
10,40;

RICHIAMATE le richieste di potenziamento dei parcheggi pubblici posti nel Capoluogo
lungo Via Martiri della Liberta, e trasmesse all’A.C.:

¢ con prot. n. 2955 del 01.02.2021, dalla Societa Solera Thermoform Group, con sede
in Fucecchio Via Martiri della Liberta 21, per evidenziare una problematica che
condiziona in maniera negativa il normale utilizzo dell’area terziaria denominata
“EX ESSICCATOIO TABACCHLI” (all'interno del comparto urbanistico PAQC04) e
limitrofe, dove e insediata la suddetta azienda;

e con prot. n. 4047 del 11.02.2021, dai condomini ed utilizzatori dell’immobile a
destinazione mista direzionale, commerciale e residenziale ubicato in Piazza dei
Seccatoi, gia citato “EX ESSICCATOIO TABACCHI”, per evidenziare una
problematica che mette in difficolta sia gli addetti dei servizi che occupano l'area
sia i clienti dei medesimi, e segnalare una scarsa quantita di parcheggi pubblici
disponibili rispetto all'incremento delle attivita insediate;

DATO ATTO che, considerata la volonta di tutelare l’interesse pubblico di cui alla
realizzabilita degli obiettivi fissati dal R.U. per I'Unita Territoriale Organica Elementare
(U.T.O.E.) di riferimento, ottimizzando il sistema dei parcheggi, e ritenuta la richiesta
compatibile con il tessuto urbano ed il sistema infrastrutturale esistenti, con nota del
14.02.2023 prot. n. 6043, I'A.C. ha chiesto alla FOCENZA IMMOBILIARE SRL Ila
disponibilita a cedere gratuitamente la porzione dei terreni occorrenti alla realizzazione di
un parcheggio da individuarsi lungo Via Martiri della Liberta e, nel caso, a realizzare il
medesimo, traslando il lotto edificabile di proprieta, posto nel citato PAQC04, della
distanza necessaria a tale scopo, con conseguente ridimensionamento dei Giardini Caduti
di Nassiriya;

DATO ATTO altresi che, con nota del 28.02.2023 prot. n. 8076, la FOCENZA
IMMOBILIARE SRL, tenuto conto della proposta dell'A.C. e delle esigenze della proprieta
stessa, riconosciuta l'oggettiva necessita di implementare i posti auto su Via Martiri della
Liberta come peraltro richiesto dalla Solera Thermoform Group e dai residenti, ha
accettato la proposta dell'A.C. e, contestualmente, si e impegnata a frazionare a propria
cura e spese l'area in oggetto. La proprieta ha inoltre trasmesso conseguente proposta di
Variante al R.U. finalizzata alla trasformazione dell’attuale lotto individuato dalla
particella 1014, avente destinazione urbanistica “B2”, verso la destinazione di Lotto libero
convenzionato, con contestuale traslazione del medesimo di ml 6,50, necessari alla
realizzazione di parcheggio e marciapiede, verso i Giardini Caduti di Nassiriya;

VISTA 1la nota del 15.05.2023 prot. n. 18623 con la quale la FOCENZA IMMOBILIARE SRL
ha integrato la proposta di Variante costituita in allegato dai seguenti documenti:



* Tav 1-Quadro conoscitivo;
e Tav 2 - Planimetria generale;
* Relazione tecnica;

DATO ATTO altresi che, con nota del 06.03.2023 prot. n. 8824, la NEW CENTER SRL,
tenuto conto delle esigenze della proprieta stessa, ha chiesto di poter cambiare la
destinazione d'uso del fabbricato da “ricettivo” a “commerciale/direzionale” realizzando
un unico fabbricato con area pertinenziale destinata a parcheggio privato. Informata della
succitata richiesta trasmessa dalla FOCENZA IMMOBILIARE SRL, la NEW CENTER SRL
ha chiesto inoltre di trattare le due istanze come un'unica richiesta di Variante al R.U,,
incaricando lo stesso professionista della redazione delle indagini di cui al D.P.G.R.

5/R/2020;

VISTE le note del 10.03.2023 prot. n. 9697, del 25.05.2023 prot. n. 20410 e del 30.05.2023
prot. n. 21090 con le quali la NEW CENTER SRL ha integrato la proposta di Variante
costituita in allegato dai seguenti documenti:

* Tav unica;

* Relazione tecnica;

* Relazione Geologica (valida per entrambe le aree);

CONSIDERATO che:

* le suddette richieste e proposte di Variante non costituiscono rimedio giuridico a
tutela degli interessi dei proponenti ma mezzo di collaborazione con I’A.C. per la
migliore gestione del R.U., alla luce del principio di massima partecipazione dei
cittadini ai procedimenti amministrativi sancito dalla L. 241/1990, e sono state
esaminate nel rispetto dell’interesse generale dello strumento della pianificazione
urbanistica e della sua tenuta complessiva;

* le proposte di Variante al R.U. trasmesse dalla FOCENZA IMMOBILIARE SRL e
dalla NEW CENTER SRL, evidenziano le aree interessate al progetto di cessione a
titolo gratuito da parte della ditta proprietaria e, contestualmente, le aree che
rimangono a carico dei privati con destinazione prevalentemente residenziale, nelle
quali saranno possibili interventi di edificazione finalizzati al completamento del
tessuto insediativo esistente, destinando tali aree a Zona Territoriale Omogenea
“Cl - Interventi a prevalente destinazione residenziale soggetti a permesso di
costruire convenzionato”’;

DATO ATTO che:

+ gli interventi proposti risultano inseriti all'interno delle previsioni di zona dettate
dal R.U. vigente, comunque nel perimetro del territorio urbanizzato di cui all'art.
224 della L.R. 65/2014 e all'interno del succitato Piano Attuativo PAQC04, per una
diversa collocazione delle aree edificabili comunque gia previste dallo strumento
della pianificazione urbanistica, con una riduzione delle potenzialita edificatorie
delle stesse;

e le varianti proposte determinano lindividuazione di un nuovo Lotto libero
convenzionato (L60), da attuarsi mediante due distinti interventi (LOTTO L60A -
LOTTO L60B), che vanno a sostituire le precedenti e corrispondenti previsioni del
succitato PAQC04 (LOTTO 5 - LOTTO 1) secondo il seguente quadro di raffronto
per caratteristiche e potenzialita edificatorie:



LOTTO 5 - ESISTENTE LOTTO L60A - VARIANTE

* 5f mq. 1.527,38; ¢ 5f mq. 1.527,38;

¢ Sul mq. 1.460; ¢ Sul mq. 1.260;

¢ Pianin. 2; e Piani n. 2;

e H max ml. 10; e H max ml. 10;

¢ Destinazione Residenziale; ¢ Destinazione Residenziale;

¢ Distanza minima dalle strade ml. 5; ¢ Distanza minima dalle strade ml. 5;

* Rapporto copertura 45%;
¢ Impegni a carico
parcheggio e marciapiede (pubblici) mgq.

309;
LOTTO 1 - ESISTENTE LOTTO L60B - VARIANTE
* S5f mq. 946; * S5f mq. 1023,54;
¢ Sul mq. 2.140; ¢ Sul mq. 900;
¢ Pianin. 3; e Piani n. 3;
e H max ml. 10,40; e H max ml. 10,40;
¢ Destinazione Turistico-ricettiva; ¢ Destinazione Commerciale/Direzionale;
e Distanza minima dalle strade ml. 5; ¢ Distanza minima dalle strade

allineamento esistente;

e Unita imm. n. 8

I'accoglimento delle suddette proposte di Variante al R.U. comporta la modifica
delle “B.4.2 - Schede normative e di indirizzo progettuale” di cui al Regolamento,
nella tabella inerente ai Lotti liberi convenzionati, e degli elaborati cartografici di
riferimento per I'individuazione dei Lotti;

VISTO [l'elaborato grafico di variante e raffronto al vigente RU predisposto dall'Ufficio
denominato “Variante RU Estratti di raffronto serie B.2 e B.4.2";

RITENUTO quindi opportuno accogliere la succitata proposta di Variante al R.U. per le
motivazioni e finalita espresse, nel rispetto dei parametri suindicati, ed esaminarle come
unica istanza di Variante al Regolamento per evidenti motivi di efficienza e tempestivita;

DATO ATTO che:

sull'aspetto tecnico-urbanistico si e espressa favorevolmente in data 13/07/2023 la
Commissione Edilizia;

riguardo a quanto previsto dall’art. 32 comma 1 della L.R. 65/2014, la Variante in
oggetto e riconducibile alla fattispecie di cui all’art. 30 della medesima normativa
regionale: sono definite varianti semplificate “le varianti che hanno per oggetto
previsioni interne al perimetro del territorio urbanizzato”;

con riferimento all’art. 25 della L.R. 65/2014, non si rende necessaria la
convocazione della conferenza di copianificazione, poiché la previsione ricade
all’interno del Territorio Urbanizzato;

l'art. 16 della L.R. 65/2014 esclude le varianti semplificate dall'applicazione delle
disposizioni procedurali comuni di cui al Capo I della Legge; quindi la Variante
semplificata in esame non richiede l'atto di avvio del procedimento;



* lelaborazione della Variante in oggetto, ai sensi dell’Accordo tra MiBACT e
Regione Toscana per lo svolgimento della Conferenza Paesaggistica nelle procedure
di conformazione o di adeguamento degli Strumenti della Pianificazione -
sottoscritto il 17.05.2018, non prevede lo svolgimento di apposita conferenza
paesaggistica di cui all’art. 21 della “Disciplina del Piano” del PIT/PPR;

CONSIDERATO che:

* la variante al RU e corredata della relazione geologica, della certificazione di
adeguatezza delle indagini geologico-tecniche e della attestazione di compatibilita
dell’atto di pianificazione agli esiti di dette indagini a firma dei rispettivi Tecnici;

* ai sensi del Regolamento di attuazione dell’art. 104 della L.R. 65/2014, n. 5/R del
30.01.2020, le indagini geologico-tecniche, sono state depositate presso 1'Ufficio
Tecnico del Genio Civile con nota registrata al protocollo generale del Comune in
data 28.06.2023 protocollo n. 25502;

» I'Ufficio Tecnico del Genio Civile ha comunicato il numero di deposito n. 3780 del
03.07.2023, soggetto a controllo obbligatorio;

* ai sensi dell'art. 5 comma 3 ter della L.R. 10/2010 e stata avviata la procedura di
verifica di assoggettabilita del Piano a VAS in data 26.06.2023, con integrazione del
28.06.2023, e che a tal riguardo la Citta Metropolitana di Firenze, quale autorita
competente, ha deciso di escludere il Piano dalla VAS con provvedimento del
29.06.2023, prot. n. 25710/2023 del Comune di Fucecchio;

PRESO ATTO della delibera della Giunta Comunale n. 166 del 08.06.2023 con oggetto:
VARIANTE SEMPLIFICATA AL R.U. — PAQC04 VIA MARTIRI DELLA LIBERTA -
DISPOSIZIONI;

RITENUTO necessario condizionare l'attuazione del Lotto 60 in oggetto alla stipula di
Atto notarile d'obbligo che impegni la proprieta alla cessione gratuita delle opere di
urbanizzazione ove previste;

VISTL

* la relazione del Responsabile del Procedimento, Dirigente del Settore 3 Assetto del
Territorio e OO.PP, redatta ai sensi dell’art. 32 comma 1 della L.R. 65/2014, allegata
alla presente deliberazione quale sua parte integrante e sostanziale;

* laL.R.10.11.2014 n. 65 e successive modifiche ed integrazioni;

il Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) con valenza di Piano Paesaggistico adottato
con deliberazione n. 58/CR del 02.07.2014 ed approvato con deliberazione n. 37/CR
del 27.03.2015;

e il Piano Territoriale di Coordinamento provinciale (PTCP) approvato con
deliberazione n. 1/CP/2013;

il vigente Piano Strutturale e Regolamento Urbanistico Comunale;

DATO ATTO che la Variante in oggetto:

* si configura come variante semplificata definita dall’art. 30 comma 2 della L.R.
65/2014 in quanto ha per oggetto previsioni interne al territorio urbanizzato e non
comporta variante al Piano Strutturale;

* risulta pienamente coerente con il Piano Strutturale approvato;

* risulta conforme alle norme legislative e regolamentari vigenti;



 risulta conforme alle disposizioni contenute nella scheda di paesaggio dell'Ambito
5 "Val di Nievole e Val d'Arno Inferire", contenuta nel Piano di Indirizzo Territoriale
(PIT) con valenza di Piano Paesaggistico;

* non ricade su siti compresi nei limiti di applicazione dell’art. 142 del D.lgs. n. 42 del
22.01.2004 e pertanto non risulta necessaria l'attivazione della procedura dell’art. 23
(Disposizioni transitorie) del Piano di Indirizzo Territoriale con valenza di Piano
Paesaggistico;

* risulta conforme ai criteri di qualita contenuti nella disciplina del Piano Territoriale
di Coordinamento Provinciale (PTCP);

OMESSO il parere di regolarita contabile di cui all'art.49 del D.Lgs. 269/2000, poiché
I'approvazione della presente proposta di deliberazione non comporta riflessi, diretti o
indiretti, sulla situazione economico finanziaria o sul patrimonio dell'Ente;

DATO ATTO che la presente proposta di deliberazione, ancorché avente contenuto non
rilevante sotto il profilo contabile, in quanto non comportante riflessi diretti o indiretti
sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell'Ente, & comunque trasmessa,
al Responsabile del servizio finanziario ed al Segretario generale per il controllo di cui
all'art. 11, comma 8, del vigente Regolamento Comunale del Sistema Integrato dei
Controlli Interni;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del presente atto, espresso, ai
sensi dell’art. 49, comma 1, del “Testo Unico delle leggi sull'ordinamento degli Enti Locali”
- TU.E.L. approvato con D. Lgs. 18.08.2000, n. 267 e successive modifiche ed integrazioni,
dal Dirigente del Settore 3 Assetto del Territorio e OO.PP. che entra a far parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento;

ACQUISITO il parere favorevole espresso in data 28.07.2023 da parte della Commissione
Consiliare Permanente denominata “Lavori Pubblici e Urbanistica”;

DATO ATTO che il verbale della seduta del Consiglio Comunale sara redatto a cura del
personale della segreteria comunale, settore Affari Generali, con il coordinamento e il
controllo del Segretario Comunale;

DATO ATTO della votazione resa nei modi e forme di legge che ha l'esito sotto riportato:

Votanti

Presenti Astenuti Favorevoli Contrari

DELIBERA

1. di adottare, concordemente al parere della commissione consiliare permanente, ai
sensi degli Artt. 30 comma 2 e secondo le procedure dell’articolo 32 della stessa
Legge, la variante al Regolamento Urbanistico finalizzata alla modifica delle
previsioni oggetto della scheda PAQC04, posto in Fucecchio via Martiri della
Liberta, presentato dalle proprieta, il tutto secondo quanto indicato negli elaborati



10.

11.

12.

allegati alla presente e come di seguito dettagliato:

* Tav 1 - Quadro conoscitivo (lotto 60A);

* Tav 2 - Planimetria generale (lotto 60A);

» Relazione tecnica (lotto 60A);

* Tav unica (lotto 60B);

» Relazione tecnica (lotto 60B);

* Relazione Geologica;

 Variante RU Estratti di raffronto della serie B.2 e B.4.2;

di dare atto che, in conformita alla procedura prevista dai comma art. 32 della L.R.
65/2014, la presente deliberazione, unitamente agli allegati, verra depositato per
trenta giorni consecutivi dalla data di pubblicazione del relativo avviso sul BURT e
sara reso accessibile anche sul sito istituzionale del comune. Entro e non oltre tali
termini chiunque potra prendere visione e presentare eventuali osservazioni;

di specificare che, decorso il termine utile per la presentazione delle osservazioni,
I’Amministrazione Comunale procedera alla definitiva approvazione della variante
al RU, motivando le determinazioni assunte in merito alle eventuali osservazioni
presentate;

di dare atto che la variante al R.U. sara trasmessa alla Regione Toscana e alla Citta
Metropolitana f;

di dare mandato all'ufficio, a procedimento concluso, di aggiornare la cartografia
del Regolamento Urbanistico interessata dalla presente variante;

di condizionare l'attuazione del Lotto 60 in oggetto alla stipula di Atto notarile
d'obbligo che impegni la proprieta alla cessione gratuita delle opere di
urbanizzazione ove previste;

di porre a carico dei soggetti attuatori tutte le spese catastali, notarili e
consequenziali dell’atto d'obbligo e degli ulteriori atti che dovranno essere stipulati
in esecuzione di quanto convenuto;

di dare atto che responsabile del procedimento e 1’ Arch. Paola Pollina, Dirigente del
Settore 3 Assetto del Territorio e OO.PP;

di allegare al presente atto a formarne parte integrante e sostanziale, i pareri di cui
all’art. 49, comma 1, del “Testo Unico delle leggi sull'ordinamento degli Enti Locali”
- TU.E.L. approvato con D. Lgs. 18.08.2000, n. 267 e successive modifiche ed
integrazioni;

di allegare al presente atto a formarne parte integrante e sostanziale, la relazione
del Responsabile del Procedimento, Dirigente del Settore 3 Assetto del Territorio e
OO.PP, redatta ai sensi dell’art. 32 comma 1 della L.R. 65/2014;

di attestare che il presente atto e stato redatto in osservanza di quanto previsto
dalla vigente normativa in materia di Privacy;

di dare atto che la presente proposta di deliberazione non comporta oneri a carico
del Comune;



13. di dare atto che ai sensi dell’art. 125 del “Testo Unico delle leggi sull'ordinamento
degli Enti Locali” - T.U.E.L. approvato con D.lgs. 18.08.2000, n. 267 e successive
modifiche ed integrazioni, contestualmente all’affissione all’Albo Pretorio, la
presente deliberazione viene trasmessa in elenco ai capigruppo consiliari;

14. di pubblicare la presente deliberazione sul sito Web del Comune di Fucecchio, ai
sensi dell'art.39 del D.Igs. 33/2013;

INDI IL CONSIGLIO COMUNALE

In ragione della necessita di dare avvio al processo di adozione ed approvazione della
contestuale variante al R.U. in oggetto, con successiva votazione e con voti resi nei modi e
forme di legge:

Votanti

Presenti Astenuti Favorevoli Contrari

DELIBERA

di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art.134, comma 4, del
T.U.E.L. approvato con D.Igs. 267/2000 e s.m.i.



Letto, confermato e sottoscritto.

Il Presidente del Consiglio Comunale Il Segretario Generale
Marco Padovani Maria Alice Fiordiponti

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme
collegate, il quale costituisce originale dell'Atto. Il documento informatico e memorizzato digitalmente ed é
rintracciabile sul sito internet del Comune di Fucecchio per il periodo della pubblicazione.
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