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CCMUNE DI FUCECCHIO

Protocollo N.0020091/2018 del 12/07/2018

AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI F UCECCHIO
ALL’UFFICIC URBANISTICA

OGGETTO: Osservazione alla Variante al Piano Attuative approvato con Delibera C.C.n. 39
del 14.05.2009 relativo all’area posta in Fucecchic Via Banti (Scheda Progetto
PA26).

ricadente ne! Comune di Fucecchio, posta tra Fucecchio e Santa Croce suil’Arno, nella zona
denominata “Samo”, in una zona ricompresa tra Via Banti ¢ Via Padre Checchi, interessata dalla
Variante al Piano Attuativo di cui all’oggetio, adottata con Deliberazione del Consiglio Comunale n.
25 del 29/05/2018, nell'ottica di volere indirizzare l'utilizzo del territorio ad un benessere per cittadini,
apparentemente condizionando anche (per quanto concesso) gli interventi di iniziativa privata
affinché anch’essi siano volti al benessere comune della cittadinanza e ad un minor utilizzo del suolo
a fini edificatori, ribadendo pertanto anche la necessita di garantire ¢ preservare aree gia destinate a
verde pubblico, avendo preso visione degli elaborati relativi alla suddetta Variante e rilevato le
notevoli modifiche al progetto originario, manifestate attraverso una proposta di un diverso percorso
edificatorio, che va a superare le iniziali previsioni edificatorie di fabbricati ad uso abitativo e ad uso
commerciale/direzionale/amministrativo, con la previsione di pil lotti edificabili per la realizzazione
aumerosi fabbricati ad uso abitativo,

CONSIDERATO

che nel caso in oggetto, a fronte dell’utilizzo di una Superficie Territoriale invariata, nonostante visia
una diminuzione delle unita abitative previste, I’eliminazione delle superfici da adibire ad attivita
commerciali/direzionali/amministrative, viene proposto il quasi raddoppio della Superficie
Fondiaria da utilizzare, con un conseguente ampio incremento della superficie coperta complessiva,
ed un notevole incremento delle superfici a viabilita e marciapiedi, andando cosi conseguentemente

a ridurre 1a Superficie a Verde Pubblico in progetio, €
PERTANTO

pur prendendo atto delle modifiche al progefto iniziale proposte nella variante dal costruttore,
riconducibili forse ad una volontd di porre sul mercato immobili pitt appetibili, considerando la
persistente immobilita del mercato immobiliare fucecchiese, cosi come la grossa quantita di immobili
invenduti anche riferibili allo stesso Coppolaro, si evidenziano molti dubbi circa la possibilita che
anche questi ultimi fabbricati possano rimanere non assegnati/invenduti, con un'eventuale ricaduta
fortemente negativa in termini sia ambientali che di degrado urbano,

CHIEDE



una ridiscussione in merito.

Resto a disposizione per eventuali ulteriori premsaznom
Auspicando un favorevole riscontro della presente, si ringrazia e si porgono distinti saluti.

Fucecchio, 11/07/2018
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~» AL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO COMUNALE DI FUCECCHIO
- N S NDRAL

OGGETTO: osservazione alla Variante al Piano Attuativo adottato con delibera c.c. n.39 del
14.05.2009. Scheda Progetto PA26, via L. Banti UTOE 2. Citta Nuova.

Considerando che

Il comparto in oggetto & in adiacenza ad altro comparto, ma questi non essendo stato ancora
né attuato né presentato per I'attuazione dobbiamo considerare il presente come autonomo,
funzionante ed autosufficiente.

L’ edilizia del comparto precedente era costituita da edifici costituenti una sul di 4100 mq per
27 alloggi, parcheggi per 1300 mg, verde attrezzato 6000 e strade 3300.

Nella proposta avanzata la tipologia & cambiata ed uniformata su villette terra-tetto, forse per
le modificate esigenze di mercato e sono scomparsi gli appartamenti a piu basso costo, ma
soprattutto si & occupato maggiore suolo a scapito degli standard pubblici (parcheggi e verde).
| posti auto pubblici sono notevolmente diminuiti cosi come il verde attrezzato che
nell’occasione si & anche frantumato. Ma soprattutto cid che rimane penalizzata e la qualita e
funzionalitd del nuovo comparto, si veda in primo luogo una viabilita costituita da strade
mozzate che finiscono ne! vuoto ed un verde pubblico spezzettato a cui & negato 'accesso dal
comparto stesso, infine non rimane che constatare una progettazione scarsamente
rappresentativa: non sono presenti gli stalli per i contenitori della raccolta differenziata, non
sono presenti alberature, inoltre tutti i beni pubblici in progetto da cedere al Comune non
sono quantificati e monetizzati con specifico computo metrico estimativo. Tutto questo rileva
una incompletezza della pratica urbanistica all’esame.

Per questo presentiamo le seguenti osservazioni:

1) Chiediamo che sia modificato I'impianto viario evitando le strade mozzate che non
consentono l'inversione di marcia.

2) Chiediamo di progettare un verde attrezzato corrispondente al numero di abitanti
aumentato ( da 68 a 98) organico e funzionale, quindi compatto ed accessibile e non
considerato alla stregua di spazio di risulta e possibilmente realizzare parcheggi con
alberature.
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