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NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE

rt. 1 = Disposizioni generali del Piano e obbligo di osservanza del=-

l‘t.z-

le nyme.

I1 territorio comunale, ai fini della disciplina edilizia,
& soggetto al Piano Regolatore illustrato dalle presenti nor-
me e dalle tavole del Piano. Nella planimetria sono segnate,
con simboli diversi, le varie zone elencate nell’annessa ta=
bella, relativa agli indici che regolano la fabbricabilita.

In tutto il territorio comunale chiunque intende eseguie-
re costruzioni, ricostruzioni, ampliamenti o procedere a loj
tizzazioni di terreni deve attenersi alle prescrizioni di zg

na risultanti dalle tavole del Piano e dalle presenti norme.

Indice ¢i fabbricagi;ité.

L’indice di fabbricabilitd prescrittc nelle varie zone @
rappresentato dal rapporto tra la cubatura dell'edificio e
la superficie del lotto.

La cubatura degli edificl dovrd essere calcolata vuoto
per pieno, planimetricamente nelle dimensioni effettive ester
ne, mentre l’altezza verra misurata dalla quota del marcia=
plede alla linea di gronda; non devono essere compresi nel
calcolo i porticati e i balconi. La superficie del lette dp-
vrad essere quella effettiva, escluso ogni apporto di aree
pubbliche contigue, La superficle, che sia stata utilizzata
per la verifica dell’indice di fabbricabilitd di una costru-
zlone, rimane vincolata alla costruzione stessa, indipenden=
temente da qualsiasi successivo frazionamento o passagglo di
proprieta, e non potrd, pertanto, essere presa in considera=

zione nel computo dell’indice di fabbricabilita di altra co=-

anide mnt 2 ow &
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La superficie coperta dalla costruzione dovra essere cal
colata planimetricamente nelle dimensioni effettive st;rne.
esclusa la proiezione di balconi, gronde e altri oggetti.

La superficie del lotto dovra essere calcolata e succes=

sivamente vincolata come specificato nel precedente articolo.

Art, 4 = Zone di saturazione interna.

Nelle zone di saturazione, per-le costruzioni esistenti
non & permesso variare gli attuali indici di fabbricabilita;
& pertanto vietato sopraclevare od ampliare tali edifici.

Per le aree ancora libere possono essere costruiti edifl‘
ci con indice di fabbricabilitd non superiore a sei. Tale in
dice pud essere raggiunto anche nel caso di ampliamento e sg
praelevazione di costruzioni aventi prospetti liberl su tut-
ti i lati., Allo scopo di favorire il risanamento delle zone
antigieniche, nel caso di notevole rifacimento o demolizione
e successiva ricostruzione di edifici esistenti, pud essere
concesso di aumentare il volume attuale, ma non pil del 10%,
salvo casi particolari di fabbricati prevalentemente adibi=-
ti a locali di uso commerciale o di notevole interesse pub-
blico, per i quali & consentito un aumento del volume fino

al 25%.

Art., 5 = Zone residenziaii.

Non & assolutamente consentita in tali zoue la costru-
zione di edifici industriali; potrd perd essere concessa la
costruzione di laboratori artigiani, purché sia accertato
che questi non possano recare alcun disturbo alle abitazio-
ni e ai lotti edificabili adiacenti.

Indice massimo di fabbricabilita: cinque,

Rapporto massimo fra la superficie coperta e l'area del

lotto: 2/5.

Art, 6 = Zone residenziall particolari.

Non & assolutamente consentita in tali zone la costru-



Al‘t.7-

Art.s-

Art,

9" &

zione di edificl industrialil né artiglanali. E’ inoltre fai
to obbligo di costruire edifici aventi un’altezza non infe=-
riore a md, 10,00, misurata dalla'quota del piano stradale.
Indice massimo di fabbricabilita: otto.
Rapporto massimo fra la superficie coperta e l'area del

letto: 2/5.

Zone per piccola industria e artigianato.

In tali zone i locall a piano=terra dovranno essere de=
stinati a piccole industrie, laboratori, magazzini, ecc..
Selo nei piani superiori & consentita la costruzione di quar

tieri di abitazione,

Indice massimo di fabbricabilita: sei.

Rapporto massimo fra la superficie coperta e l'’area del

lotto: 2/5,

Zone residenziall miste,

In tali zone ¢ consentita la costruzione di edifici ad u
se di piccole industrie e laboratori artigiani,'purché si ag
certato che questi non possano recare alcun disturbo (esala-
zioni, rumori, ecc.) alle abitazioni e ai lotti edificabili
adlacenti,

Indice massimo di fabbricabilita: quattro.

Rapporto massimo fra la superficie coperta e l'area del

lotte: 2/5.

Zone industriali.

In queste zone potranno essere costrulti edifici per in-
dustrie di qualsiasi genere, con esclusione di edifici adibj
ti ad uso diverso, salvo i locali per l'abitazione del custQ
de ed eventualmente per l%alloggio della Direzione.

Indice massimo di fabbricabilitad: quattro,

Rapporto massime fra la superficie coperta e¢ l’area del

letto: 2/5.,



Art, 10 = Zone sportive e ricreative.

Art,

Art.

Art.
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Tali zone sono destinate a giardini, parco divertimen-

ti, campl da gioco e impianti sportivi, ed in esse non so-
no consentite costruzioni di edifici se non a carattere

sportivo e ricreativo.

Zone vincolate,

In tali zonc (di notevole interesse paesistico e monu-
menéale) non sono consentife costruzioni di nessun genere;
le eventuali modifiche, demolizioni o sistemazione di edi-
fici esistenti sono soggette all’approvazione della Sovrin

tendenza al Monumenti di Firenze.

Zone parzialmente vincolate.

In tali zone possono essere costruiti soltanto edifici
a carattere résidenziale o di notevole interesse pubblico,

previa approvazione della Sovrintendenza ai Monumenti di

Firenze..

Zone agricole.

In tali zone possono essere eseguite solo costruzioni
a carattere agricolo e di civile abitazione. Il rapporto
massimo‘fra la superficie coperta e 1l'area del lotto deve
essere di 1 a 10,

Non si possono costruire piu di due piani fuori terra:
¢ ammessa l’elevazione di tre piani soltanto sul 50% della
totale superficie coperta.

E' concessa inoltre la costruzione di silos e impianti
per l’agricoltura, senza limitazione di altezza.

E® consentito costruire sul confine, oppure ad una di-

stanza da esso non inferiore a 5 ml..

Frazioni.
Le frazioni sono considerate zone a vincolo agricolo;
pertanto per esse valgono in generale le norme previste

per le zone agricole.



Art' 15 -

Tuttavia, nelle zone gravitanti attorno al nucleo edi-
lizio e alle vie principali di-ciascuna frazione, & consep
tito costruire fabbricati di civile abitazione, negozi, 1lg
cali artigianali, a condizione che il rapporto fra la su=
perficie occupata e quella del lotto non sia superiore a
1/4, Su tali zone, in deroga a quanto stabilito per le al-
tezze degli edifici delle zone agricole, & permesso di rag
giungere l'altezza di tre piani su tutta la superficie oc-

cupate dai fabbricati di interesse pubblico e sociale.

Zone di verde pubblico.

Sono le zone destinate alla costruzione di parchi e
giardini pubblici,

In essé possono essere costruiti piccoli edifici di ca
rattere collettivo che, pur non alterandone la destinazio-

ne a verde, possano servire ad attivare tali zone.

Zone di verde privato.

Non sono consentite in dette zone costruzioni ed & vig

tato 1l’abbattimento di alberi di alto fusto.

Costruzioni in fregio con portici.

EY vietato, in questi isolati, l'arretramento degli e=
difjci dall’allineamento prescritto dal Pilano Regolatore.
E' inoltre obbligatoria la costruzione di portici in fre=
gio alle strade o piazze stesse, Le dimensioni dei portici
e la loro pavimentazione saranno stabiliti dal Comune,

I locali a piano terreno dovranno essere tutti destina
ti a negozi od altri locall di‘interesse‘collettivo.

Le costruzioni dovranno essere a serie chiusa, cioé

non sara consentito un arretramento dal confine laterale,

- Disposizioni per le industrie esistenti.

Le industrie attualmente esistenti, contrassegnate da

un simbolo particolare nella planimetria, potranno conti=

nuare a svolgere la loro attivitd nelle zone in cul sono
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ubicate per un periodo non superiore a 50 anni dalla data
di approvazione del Piano Regolatore, salvo che tele atti
vitd con contrasii con l'attuazione dilquanto previsto dal
Piano Regolatore

Le altre industrie attualmente esistenti nelle zone di
saturazione, espansione e rurall, potranno contlnuare a sus
sistere per un periodo non superiore a 40 anni dalla data
di approvazicne dei Piano Regolatore.

Per gli edific’ industriall attualmente adibiti a con-
cerie o altre industrie comunque dannose o moleste, tale
periodo & limitato a 2C annl calla data di approvazione del
Piano Regolato.e.

Oltre i termini sopra specificati tutte le industrie
dovranno esserc trasferite nell’apposita zona industriale,
salvo l’anticipato provvedimento d4i chiusura da decidersi
dal Consiglio comunale pex 1’inammissibilita igienica e sa
nitaria o di viabilita.

Saranno emandate zlla decisione deila Giunta municipa

le tutte le eventuvell richieste di zmpllamento.

Art., 19 - Caratteristiche de¢’h ieolati,

In tutte le zcn2 i piani regolatori particolareggiati

0, in mancanza di questi, i1 Sindaco stabiliranno le carat
teristiche delle diverse zone, in riferimento ai tipi di

\
fabbricazione dei singoli isolati, fissandone in particola
re gli allineamenti e, in casi speciali, le distanze dai

confini,

Art, 20 = Distanze delle nuqxg_gg§ﬁruzioni“g§i confini.

Di norma, nel caso di area libera adiacente ad area 1li
bera, si pud fabbricare sul confine oppure ad una distanza
pari ad almeno 1/4 dell’altezza dell?edificio da costruire,
e in ogni modo non infericre a by S el o

Nel caso ci area libera adiacente ad area edificaﬁa,

si pud costruire in acerenza se il fabbricato & sul confie-
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ne; se ne dista, si dovra costruire in modo che la distan=
za fra i due fabbricati sia pari alla metd della media del
le loro altezze, e in nessun caso non inferiore a ml, 4,00,
salva Testando sempre la distanza di ml, 3,00 del nuovo fab

bricato dal confine.

Art. 21 « Distanze dei fabbricati dal filo stradale.

Le distanze dei fabbricati dal filo stradale, o la co-=
struzione sul medesimo, quando non risultino dal Piano Re-
golatore, saranno stabilite dal Sindaco, sentito il parere
dell'Ufficio Tecnico comunale e della Commissione Edilizla

comunale,

Art. 22 = Larghezza e vincoli della nuova strada di scorrimento
egsterno.

La sezione della nuova strada di scorrimento esterno
(via di circonvallazione) dovra avere una larghezza di ml,
15,00 di cui ml., 12,00 per la carreggiata centrale riserva
ta agli autoveicoli e ml. 1,50 per parte destinati a cor-
sie laterali per cicli e pedoni.

Nessun fabbricato pud essere eseguito a distanza mino=
re di ml, 25,00 dall’allineamento stradale, salvo le co~-
struzioni attinenti al servizio del traffico (distributori
di carburanti, stazioni di servizio, stazioni di autotra=
sporti, con servizi annessi) le quali possono sorgere alla
distanza di ml, 15,00 dal detto allineamento.

Analoghe disposizioni valgono per 1 raccordi con le

vie di penetrazione,

Art, 23 = Domande di lottizzazione.

Chi intenda costruire nelle zone di prevista espansio-
ne, nelle quali non sia prescritta la costruzione in fregio,
dovra presentare un piano di lottizzazione di tutto 1l'isola
to compreso tra le vie comunall del Piano Regolatore,

Detto piano di lottizzazione dovra determinare con e=

sattezza le dimensioni e la forma del singolil lotti e le
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caratteristiche degli edifici che dovranno esservi co=
struiti, -

La domanda di lottizzazione dovrd essere firmata di
regola da tutti i proprietari delle aree dell’isolato., Sa
rd perd in facoltd del Sindaco, sentito il parere della
Commissioneedilizia comunale, di ammettere all’esame an-
che progetti di lottizzazione che non interessino 1'intg
ro isolato, purche l’area da lottizzarsi sia tale da pex

mettere un’organica sistemazione della zona,

Art, 24 = Documenti ed elaborati da allegarsi alle domande di lot=-
tizzazione.

-

.?'.. -~ La domanda di lottizzazione ceve essere corredata das -
- . a) una mappa catastale (in scala 1:1000 oppure 1:20€0 co-t,‘ e
si come esistente per la zona! con 1’indicazione del
numeri di mappa e delle proprieta e col tracciamento
delle strade comuna.i di Pianc Regoiatore Generale;

b) una planimetria dell’isolatoe in scaza 1:500 con 1'indi
cazione dei ¢onfini del singolil lotii e con tutti gli
elementi ctti a naratterizzare la posizione e la cuba
tura degli edifici da costruivsi;

c) una relazione illustrativa dei concetti seguiti nella
lottizzazione e dei vincoli previsti per la costruzio-

ne dei diversi lotti.

Art, 25 = Apertura di strade private di lottizzazione.

I1 Piano Regolatore determina le strade di transito
che interessano i collegamenti della cittadina,

Le strade di lottizzazione verranno determinate dai
successivi Piani particolareggiati; in mancanza di questi,
possono essere costruite strade private a cura del proprig
tari delle aree fabbric:ztive Lnteressate.

L'apertura di strade private di lottizzazione pud per=
cid essere concessa dal Sindaco solo nelle zone di previ-

sta espansione, e solo dopo che la Commissione F-lllizla

comunale abbia espresso parere favorevole sui piani di



lottizzazione stessi,

La definitiva approvazione di tall piani & in questo
caso subordinata all’approvazione del progétto per l’aper=
tura di strade private e alla firma del relativo atto no=

tarile,

Per copia conforme all ‘originale
in carta semplice per uso am-

ailnistrativo.

Fucecchio, 1i 13 WAG, 1961 _
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