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CAPQ VIIO® — NORME U

L

Art. 105 - Osservangzo delle norme ¢ disposizioni del FP.
di . ¢ del R.E,

=

Qualungue opera si intenda essguire nell'am-—
biente del territcerio comunale, dovra c¢ssere prevista
nell'osservanza del P.di F. e del presente Regolamento.

ILe opere che non possono essere logicamsnte
incluse nella interpretazione delle disposizioni vigen-
ti non potranno essere accettate in esame Se non dopo a-—
ver provocato con l'osservanza delle modalitd di Legzgge,
una variante delle disposizioni stesse nel senso ricaie-
st0 ed averne ottenuta l'approvazione relativa dagli or-
gani competenti.

Art. 106 - Caratteristiche urbanistiche.

—— -

Per 1'attuazions del P. di F., l'intero ter—
ritorio comunale & suddiviso in zone edificabili ed in
zone inedificabili in zone di interesse collettivo O
pubbliche.

Alle zone edificabili corrispondono le seguen-
ti particolari caratteristiche edilizie alle quali do-
vranno uniformarsi i costrusndi edifici oltre alle al-
tre norme del presente regolamento:

a)- area pertinente

b)- area coperta

¢)- rapporto di copertura

d)- altezza massima e minima

6)- altezza massima in rapporto alla larghezza stradale
f)= indice di fabbricabilita

g)- volume

n)- tipo edilizio

i)~ distanza minima dai confini

1)~ distanga tra gli edifici

m)- distanza dal f£ilo strada.
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Art. 107 -~ Arca pertinsnte -a-

Per arca pertinente A si intende l'area del lot-
to, ciod dell'anpezzomento di terreno pertinente al fab~
bricato in progettc o da amollare o ricostruire.

Non Dossono ¢osere considerate come facenti
parte dell'area pertinente 1e aree pubbliche.

Non posuono ssoere computate come facenti par-
te dell'area pertinente i¢ aree di proprieta privata, ma
di uso pubblico, come le strade e pilazze private. Qual-
siasi area gid di pertinenza a costruzioni eseguite o au-
torizgzate non potrad essere computata per altre costruzio-
ni qualora la sua sottrazione venga ad alterare per 1
fabbricati esistenti od autoriszzati gli indici e le pre-
scrigioni Gi zona.

Fl

Art, 108 - Area coperta Ac.

Per srea coperta si intende la proilegzione oriz-
zontale del fabbricato fuori terra, comprese le eventua-—
1i cogtruzioni annesse al fabbricato stesso, le logge co-
perte aventi un solo lato libero, e gli altri eventuali
fabbricati 4id esistenti sul lotto.

Le terrazze a sbalzo, le pensiline e gli agget-
ti ornamentali non rientrano nel co..uto dell'erea coper-
ts dal fabbricato in progetto o di gquello da ampliare.

Te eventuali costrugioni sotterranee 0 semin-
terrate non potranno superare con le loro superfici il
30% del rapporto di copertura ammesso.

Art. 109 - Rapporto di copertura Rc.

Per rapporto di copertura s'intende, espresso
in percentuale, il quoziente tra l'area coperta dal fab-
bricato da costruire o da ampliare e l'area pertinente
( Re = Ac / A).

Art. 110 - Altezza messima e minima.

Per altezza dei fabbricati si intende la I
za corrente tra il riferimento in sommitd e quello alla
base dell'edificio.
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31 gasumerd come riferimento alla sommita del
fabbricato:

~ 1l'incontro dell'sstradosso della copertura con il
piano della facciata quanto la copertura sia pilana;

— 1'incontro dell'intradosso della copertura con il
picno della facciate quando la copertura sia incli-
nata;

e come riferimento alla bss de¢l fabbricato:

— 1'incontro della costruzione con il parciapiede di
protezione del fabbricato;

- 1l'incontro della costruzione con il terreno, consi-
derato allo stato naturale, quando non esista il
marciapiede di protezione.

Ai fini della determinazione dell'altezza si
ogserveranno le seguenti norme:

- a) in caso di terreni pianeggianti il riferimento
in sommitd sara contenuto entro il piano orizzon-
tale posto alla quota corrispondente all'altezza
massima consentita per la gzona ed il piano oriz-
zontale corrispondente all'altezza minima consen-
tita per la zona stessa;

L'altezza massima e quelle minima saranno misura-
te a partire dal riferimento alla base dell'edi-
ficio.

- b) In caso di terreni comungue inclinati il riferi-
mento in sommitd sard contenuto entro la superfi-
cie parallela al terreno e posta alla quota cor-
rispondente all'altezza massima prevista per la
zona e la superficie parallela al terreno posta
alla quota corrispondente all'altezza minima pre-
vista per la zona ste ssa.

L'altezza massima ¢ quella minima verranno misu-
rate a partire dal riferimem o alla bse dell'e~
dificio.

- ¢) Qualora l'edificio venga eseguito a gradoni o per
sezioni aventi altezza diversa, l'altezza massima




¢ quella minima di ciascun gradone o sezione do-
vrd essere compatibile con 1l'altzzza mesSima o
minima previste per la gzona.

~d) Wella misura dell'altezza del fabbricato si com-
prenderd anche l'eventuale parapetto della coper—
ture piana quando esso occupi pid di 1/3 della
lunghezza del fronte ccrrispondente.
Analogamente, quando, in caso di coperture in-
clinate, sono realizzati degli abbaini ed ¢ssi
occupino piu di 1/3 del fronte corrispondente,
al fine della misurazione dell'altezgzs si assu-
mera come riferimento in sommitd 1l'intersezione
della copertura dell'abbaino con il manto della
copertura di cui fa parte.

—e) Non vengono congiderati ai fini della dete rmina-—
zione della cltezza massima glim elementi posti
sopra la copertura e destinati ad accogliere gli
impianti tecnici.

Oltre ai limiti di zona le altezze non dovran-
no mail superare i limiti derivanti dalla larghezza delle
Strade, come specificato nell'articolo seguente.

Art. 111 - Altezza massima dei fabbricati in rapporto al-

la_lerghezza delle strade.

L'altezza dei fabbricati di nuova costruzione
0 da rialzare é limitata in relagzione, oltre che dalle
prescrizioni di zona, anche dalla larghezza delle vie,
viali, piazze od altri spazi pubblici sui quali i fabbri.-
cati prospettano. In ogni caso dovrd tuttavia essere man-
tenuta la distanza minima di m. 10 tra pareti finestrate
¢ pareti di edifici antistanti ( art. 9 D.M. 1444 del 2.
4.68).

Per la misurazione dell'altezza dei fabbrica-
ti in relagzione alle altezza minima o massima di zona ed
in relazione alla larghezza delle strade, valgolo le nor-
ma stabilite dall'art. 110.

L'altezza dei fabbricati non dovrd, in relagio-
ne alla larghezza delle strade, essere superiore:

98.
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-~ aml. 8 per lc¢ strade larghe fino a ml. 5
- aml.12 per le strade larghe fino a ml. 7

- a ml.15 per le strade da ml. 7 a ml. 10,

cd una volta ¢ mezzo la larghezza della strada nel caso
che la strada sia piu largs di ml. 1C.

Per 1'applicazione delle norme suddette la lar-
gherza della strada o é prestabilita o ¢é determinata dal-
la larghezza della piattaforme stradale come riasulta de-
finita dal D.}M. no 1404 dell'2.4.1968.

Nel caso che un fabbricato debba sorgere in an-
golo tra due strade o spazi pubblici aventi larghezza di-
versa, si potrd preseguire il fabbricato nella strada piu
stretta con l'altezmza corrispondente alla strada piu lar-
ga, ma fino ad una profendita di ml. 12.

Le limitazioni del presente articolo non hanno
applicazione nei casi previsti dal 3° comma dell'art.9
del citato D.M. 2.4.1968 n. 1444,

Art. 112 - Indice di fabbricabilita

Per indici di fabbricabilita si intende il nu-
mero dei metri cubi che possono costruirsi su ogni metro
guadrato di area pertinente, misurata come all'art. 107
( I = V/4). -

Art. 113 = V. o 1l um e.

er volume del fabbricato in progetto o da am-
pliare si intende il wvolume di esso, misurato vuoto par
pieno, ¢ risultante dal prodotto dell'arca coperta per
l'altezza del fabbriceto, salvo quanto indicato:

1) = nel caso che il fabbricato abbia superfici diverse
al vari piani o sia composto da corpi di fabbri-
ca aventi altezwze diverse, il wvolume del fabbricato
sara computato come sommatoria dei prodotti delle
superfici per le rispettive altezze.

2) - nel computo del volume sara compreso guello corri-
spondente alle chiostrine, ;
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3 = restano esclusi dal computo del volume i volumi tec-

6) -

nici sovrastanti lc¢ coperture, i portici e le galle-
rie purché destineti ad uso pubblico.

Nel caso di edifici realizzati a “pilotis" il volu-
me corrispondente alle parti a pilotis sara escluso
dal calcolo quando la suz realizzazione sia imposta-

dalle norme di gona,; o gquando, pur non essendo obbli-

gatoria venga destinata ad uso pubblico.

Qualora le parti a pilcotis non siano destinate ad
uso pubblico ma siano destinate ad uso collettivo e
siano vincolate a non subire alcuna modificagzione
il corrispondente volume sara computato per il 50%.
I volumi che interrompono la continuita della parte
a "'pilotis" sono computati integralmente nel calco-
1o del volume.

L'altezza dei pilotis dal piano di calpestio allo
intradosso delle travature non potra essere inierio-
re a m. 2,40.

nel caso di ampliamento di fabbricati esistenti do-~
vra essere computato il loro volume con le modalita
previste per 1 fabbricati di minor prospettazione,

guando la parte di un fabbricato in corrispondenza
del piano terreno sia lasciata libera per il colle-
game nto diretto tra strada e cortile o tra cortili,
se la superficie d. tale parte libera sia almeno il
40% dell'area coperta ¢ se 1l'altezza della stessa
non sia inferiore a m. 2,40 il volume corrisponden-
te a tale parte libera non sard computato nel cal-
colo del volume, ’

nel computo del volume saranno incluse le parti di
fabbricato interrate, da misurare con gli stessi
criteri delle parti interne, per la parte ecceden-
te il 30% del volume ammissibile fuori terra con
gli indici di zona.

Art. 114 - Tipo ediligzio.

Per tipo edilizio si intende quello attuabile
secondo la previsione propria di ciascuna zona.
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Art. 115 - Distonza minima dai confini.

Per distenza minima dai confini si intende 1la
lunghezza del segmento coagiungente il corpo pill sporgen-
te del fabbricato ( esclusi gli aggetti delle coperture e
degli elementi decorativi) ed il confins prospicients.

Di norme la distanza minima degli edifici dsi
confini dovra essere pari alla metd della disbanza pre-
vista tre gli edifici dclle norme di zona ¢ potri esse-
re variata solamente nel caso in cul tra i confinanti si
stabilisca una convengione, per atto pubblico, in base
alla quale venga essicurato il rispetto dells distanza
prescritta tra gli edifici fronteggiantiei.

5)

Art. 116 - Distanza tra gli edifici

Per distanza tra gli e¢difici si intende la lun-
ghezza del segmento minimo congiungente gli edifici. Nel
calcolo della distanza tra edifici vengono considerate
anche le sporgenze dei terrazzi o balconi e restanc, e-
scitusi solamente gli aggetti delle coperture e degli e-—
lementi decorativi.

[ -

Art. 117 - Distanza dal filo stradale

" Per distanza dal filo stradale si intende la
lunghezza del segmento 1inimo congiungente il corpo pil
avanzato del fabbricato ed il ciglio della sede stradale
ivi compreso l'eventuale marciapiede, le banchine e
le eventuali strutture laterali come parapetti, muri
scarpate, ecc.

Nella determinazions della distanza degli edi-
fici dal filo stradale dovranno essere osservate le pre-
scrigioni dei decreti del Ministero dei LL.PP. no 1404 del-
1'1.4.1968 ¢ no 1444 del 2.4.1968.

Art. 118 - Strade Private.

&' consentita la costruzione di strade priva-

te solamente quando debbano servire fabbricati csisten-
ti o proprietd fondiarie intercluse o quanto occorrono
per determinare le opere di urbanizzazione necessarie al
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fine di conscguire la licenza di costrugione di cul ol VO
comma dell'art. 10 dellz legge 6.8.1967 no 765, relativa-
mente ad un sclo complesso edilizio. Non sara rilasciacta
nessung licenza di costruzione per nuovi =dirici con ac- |
cesso della strada privete oltre il primo. Ove il privato
intenda procedcrs a nuove cogtruzgioni con accesso dalla
strada privaeta dovra pressntare richiesta di autorizzazio-
ne olle lostizzeazione a norma delli'articolo ssguente.
L'autoriggazione all'aoperture di strade priva-
te potrd essere rilasciata solo dopo che il richiedente
abbia stipulato con il Comune una convenzione per atto
pubblico, da trascrivere a spese del richiedente, con la
quale:
a) 81 assume 1'obbligo di provvedere, a sux totale spesa,
alla costruzione, sistemazione em manubtenzione ¢ net-
tezza della strada, alla sua illuminazione notturna per-
manente nei modi e con l'orario stabilito per le stra-
de pubbliche viciniori, allo scolo delle acque meteo-
riche e di quelle luride, allo smaltimento del mate-—
riale di rifiuto,all'eventuale impianto di acqua po-
tabile;
b) Si impegna ad osservare tutte le condizioni,imposte
dai regolamenti & guelle che in ogni singolo caso 1'Au-
torita Comunale ritenesse opportuno adottares |

c) esonera il Comune da ogni responsabilitd per i danni
derivanti zlle cosc ¢d alle perscne della costruzione
della strada, della sua apertura al pubblico e dallo
esertizio del transito;

d) riconosce al comune la facolta di far chiudere con mu-
ro la strada medesima, quando non sisno adempiute le '
obbligazioni stabilite nella licenza di costruzione o
nella convenzione, o guando l'interesse pubblico 1o
esiga, salvi in ogni caso ® poteri di cui all'art.55
della legge 3.3.7934 n 383, ed ogni responsabilita
civile e penales

riconosce al Comune la facolta, senze peraltro alcun
corrispettivo, di impiantare le condutture stradali
dell 'acqua potabile, ¢ successivamente di eseguire tut-
ti i lavori necessari per le diramagioni occorrenti per
la concessione agli stabili esistenti ed a quelli di
nuova costruzione, i per lo manutenzione 0 per Sven-—
tuali modifiche, nonché la facoltd di staccare ed even-
tualmente rimuovere l¢ condutture private gia esisten-—

@]
~—
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t1i nelle strade che ven-ono canalizzete qualora impe-—

c
tario non provveds allo spostamento del
proprio impianto nel termine che sara asscgnato, rime-
nendo in tal caso di esclusivéaZ proprietd ¢ disponibi-
lita dell 'Amnministrazione comunale le condutture ri-
mosse. Avvalendosi di tale facoltd il Comune non as-
sume alcun impegno i clagsificare la stroda come pub--
blica o di iscriverla nell'elenco delle strade comu—
nali, ns tanto meno assume 1l'obbligo di fornire d'ac-
gua gli edifici quando cid non sia possibile per la
loro gquota altimetrica.

Tutte le condutture ed impianti rimarranno di proprie-
ta completa ¢ disponibile del Comune; tuttavia le spe-
se rceclative all'impianto ingziale ed alle é@iramazio-

ni faranno carico a2l concessionario della streda pri-
vata, secondo l. prescrizioni e tariffe previste dai
regolamenti comunali, con assoluto divieto per ogni
concessionario, dirsetto od indiretto, di farsi a sua
volta concedere dell'acqua ai privati od agli inqui-
lini o stabili o quartieri =ttigui od a concessiona-
ri di altre strade private.

le opere strgdali ed i relativi servizi a richiesta

dell'Autorita Comunale, gualora per ragioni di pubbli-

ca utilita od altro essa ritenga opportuno di iscrive-

r3 la strada nell'elenco dclle strade comunali, provve-

aendo il Comune d'ellora in poi alla completa manutenzio- |
ne ed a guant'altro necessario al completo fungionamen- |
to. '
In tal caso la strada dovra essere consegnata in perfet-

to stato di manutenzione e perfettamente corrisponden-

te alle norme riportate nella licenga ¢ agli obblighi

assunti con la convenzione. |
I1 Comune potra richiedere al concessionario un contri-
buto una tantum a concorso delle spese che il Comune

si assume per la manutenzione ¢ l'essrcizio della stra-
da; comunque tale contributc nop potra superare 1'am-
montare dzlle spese di esercizio di un gquinquennio, ai
costi vigenti alla data dells richiesta di trasferi-
mento,

T1 passaggio di proprictd sara perfemionato da un at-
to pubblico da trascriversi con le norme e modalita di

|
f)si impegne a cedere gratuitamente al Comune il suolo e '
|
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Legge, le cui Spese saronno interamepte 2 carico del
Comune.,

Qualora la strada privata sis prevista a servizio di
abitazione, a garanzia dell'osservagzione degli obblighi
assunti con la convenzione di cui Sopra, il concessio-
nario dovra depositare una congruncauzione, da stabili-
re in rapporto al costo dalls strods st ssa.

Le caugzione potrd ssscre versata in titoli di stato o
obbligazioni a garanzia statale.

I depositi cauzionali serannoc fruttiferi a favors dzl
concessionario; gli interessi saranno libecramente pa-
gati ogni anno al concessionerio, previo accertamento
dell 'osservanza dei patti contrattuali.

La garanzia potrd essere sostituita da un'ipoteca sui
beni immobili (e¢scluso il suclo pubblico) purché id-
nea, o da una fideiussione bancaria.

Qualora a giudizio insindacabile dell'Amministrazione

Comunale, non sia stato Ottemperato anche ad uno solo

degli obblighi assunti con 1la convanzione il Comune

assegnera un congruo termine affinché possa esservi

brovveduto, e trascorso il quale vi provvederd d'Uf-

ficio utilizzendo 1a cauzione, salva la facoltd, di

recuperare la eventuale maggiore somma che la cauzio-

ne non fosse stata sufficicnte a coprire, dal conces-

sionario della strada privata, in solido con tutti i

froptisti, ¢ salva altresi 1z focoltd di richiedere 1a '
ricostruzions della cauzione, ai costi vigenti alla da- .
ta di detta richicsta.

Inoltre le strade private dovranno:

a)essere coordinate alla pubblica rete stradale esisten-—
te ed al futuro sviluppo di detta rete, previsto dal-
P. di F. e dai piani particolaregziati. Tale coordina-—
mento deve avere luogo per la diregzione o l'altezza
del pieno Stradale, 1a fognatura, i marciapiede e 1le
sovrastruttures

b)avere larghezza proporzionata al traffico che dovrd
svolgersi,
Comunque detta largezza, non dovra esssre inferiore
a m. 6,00

c) Avere 1la carreggiata massicecigta o pavimentata, fian-
cheggiata da marciapiedi Pavimentati, con bordo ester-
no costituito da una lista o guida di pietra, lungo la
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quale a ritesto con la massicciata, dovra ricorrere la
zanella di pictra che serve a guiders ls acque ail re-
lativi fognoli, ¢d ¢ssere munita di fogna longitudina-
le di convogliamento centrale, il tutto uniformato ai
tipi, &lle dimensioni ed ai marciapiedi adottati dal
Comune nelle piu recenti costruzioni, attendendosi alle
norme € prescrizioni ¢ condizioni esistenti nel capi-
tolato di appalto per opere stradali in vigore all'e-
poca dil rilasscio della licenza ed alle disposigzioni
che saranno impartite d=11'Ufficio Tecnico Comunale,

il quale avra la facoltd di vigilare i lavori e di dare
quelle disposizioni che di volte in volta riterra del
caso.

In particoleare le fogne stradali dovranno:

- avere segzioni ovoidcole, circolare o mista ¢ superfi-
cie secondo le speciali condizioni di luogo e di por-
tatas

- avere la pendenza sufficiente per la facile e pronta
elimineazione dei liquidi e materiali che ricevono;

- neli riadattementi di fogne esistenti, ove non sia, pos-
sibile soddisfare a tutte le condigzioni precedenti,
81 procurera di far concavo il fondo, di raddordarlo
coi piedritti e di ridurre a perfetta impermeabilita
le pareti ed il fondo stesso.
I condotti di scarico delle acque stradali saranno fat-
ti con tubi di gres o di terracotta verniciati inter-
namente o0 con altri materiali impermeabili idonei, del
diametro interno di cm. 15 posati sopra uno strado di
smalto di almeno cm. 10 ¢ ben rinfiancati pure a smal-
to.

Ogni caditoia stradale su cui fanno capo i con-
dotti, sara provvista di un pozzetto ad intercettazione
idraulica del tipo adottato dal Comune.

Per 1'impianto di illuminazione il concessiona-
rio dovra attenersi alle modalitd esecutive che verran-
no imparfite dall'Ufficio Tecnico Comunale, caso per
caso.

Avere 1l'innesto ed il raccordo con la strada comunale
0 provinciale o statale idonei a garantire una sicura
immissione del traffico dall'una all'altra e vicever-—

sa.




106.

Qualora ragioni di viabilita, sicurezza od i~
giene 1o richiedono, il Sindaco potra prescriverne la
chiusura con due tratti di muro alto dal piano stradale
non meno &i m. 1,50 @ non piu di m. 2,50 con cancellata
centrale in ferro apribile verso l'interno, della mede-
sima altezza dei tratii di muro laterali e della larghez-
za di apertura o duz bastenti non inferiore a metri 2,00,

T tratti di muro dovranno essere conaparamenti
a faccia vista, le cancellate dovranno essere convenien-
temente verniciate con tinte non deturpanti l'agpetto
della zona. Tanto i tratti di muro che la canellata de-
vono essure mantenuti in perfetto stato di comnservazione.

La chiusura degli accessi di cul sopra, nelle
diverse ore de¢l giorno & della notte, € disciplinata dai
Regolamenti di Polizia Municipsle.

Le suddette aisposizioni sano applicabili an-
che alle strade private gia esistenti ed aperte al pub- '
blico.
L'Autorita Comunale potra permettere che quan-
do la strada sia completamente sistemata a norma della
relativa concessione secondo le prescrizioni del presen-
te Regolamento, venga aperta al pubblico transito con la
demolizione del muro e della caneellata che eventualmente
chiudevano l'accesso della pubblica 1a.

La concessione data dal Comune psr llapertura
al pubblico transito di une strade privata non costitui-
ra impegno alcuno da parte del Comune di classificarla co-
me pubblica né iscriverla nell'elenco delle strade comu~
nali.

Le strade private, chiusz al pubblico transito,
saranno soggette alle norme generali e locali riguardan-~
ti 1la pulizia e l'igiene delle arce scoperte fra gli edi-
Tfici, come cortili intestizi e simili.

Quando essc saranno operte al pubblico transito,
re steranno soggette alle norme di polizia stabilite per
quelle pubbliche dal Comune, dalle leggi e dalle ordinan-
ZE . I

A cura e spese del concessionario, la strada
privata sia essa aperta che chiusa al pubblico transito,
dovra essere dotata di targhe portanti la denominazione
che verra assegnata dal Comune con apposita deliberazio-
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ne, osservate le norme vigenti in materia di toponomasti--
ca stradale, & da una sottostante targa portante la iscrai-
zione " Strada Privata".

Tali targhe saranno per numsro, forma, dimen-
d ubicagione prescritte dal Comune caso per casoy
0 della concessione dalle licenza.

ione
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Inoltre tutti gli edifici serviti o comunque
prospe ttanti su strade private, sono soggetti al presen.-
te Regolamento, ed in particolare alle prescrizioni di zo--
na, precisamente come se prospettassero su uno spagzio pub-
blico.

Art, 119 - Lottizzagioni.

Sono arse soggette a lottizzazione quelle aree
che in rapporto zlle caratteristiche costruttive sd alle
prescrizioni di zona consentono la realizzazione di pil
di una unitd fabbricativa. Quando le proposte di lottiz-
zazione non raggiungono una unitid orgonica il.lindoco =i
riserva di definire tale unit2 minima di lottizzazione e
di invitare il richiedente ad accordarsi con gli altri
proprictari interessati per coordinare un progetto uni-
tario. In caso di mancato accordo provvederd alla compi-
lagione d'Ufficio ai sensi dell'ultimo comma dell'art. 8
della legge 6.8.1967 no 765.

Chiungue ii.tenda procedere a lottizzazioni di
terreno o scopo fabbricativo dovra richiesdere la preven—
tiva autorizzezione al Comune.

L'autorizzazione a lottizzare verrd rilasciata
nei modi previsti dall'art. 28 della legge 17.8.1942 nu-
mero 1150, modificata ed integrata dalla legge 6.8.1967,
ne 765 ed é pertanto subordinata alla stipuls di una con-
vengione, da trascriversi a cura del proprietario, con
la quale si preveda:

a) la cessione gratuita entro i termini prestabiliti del—
le aree necessarie per le opere di urbanizzazione pri-
meria, precisate all'art. 4 della legge 29.9.1967 no
847, nonché la cessione gratuita delle aree necessarise
per le opere di urbanizzazione secondaria nei limiti
di cui al successivo punto b)j
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b) l'assunziona a carico del proprietvario, degli oneri
relativi alle opere di urbenizzazione primaria o di
una quota parte delle opere di urbanizzazione seconds-
ria relative alege lottizzazione o di quelle opere che

servizi; la quota >
tita e alle caratveristiche degli insediamenti delle
lottizzazioniy

c) 1 termini non superiori ai dieci anni entro i quali
deve esgsere ultimata la esccuzione delle opere di cul
al precedente paragrafo:

d) congrue garanzie finangziarie per l'adempimento degli
Obblighi derivanti dalla convenzione. Il depoisto cau-—
zionale, da stabilire in rapporto al costo delle ope-
re di urbanizgzazione previste, potrd essere effettunto
nei modi previsti al prcecedente articolo 28,

La convenzione deve esgere approwvata con deli-—
berazione consiliare nei modi e forme di legge.

senza pregiudizio delle sanzioni penali di cui
all'art. 41 della legge 17.8.1942 n.1150, modificata e
inte grata dalla legge 6.8.1967 n.765 non sard concessa
la licenza di costruzione per: edifici previsti su lotti-
derivanti da frazionamenti effettuati dopo l'entrata in
vigore della legge 6.8.1967 n 765, se non viens prima ap-
provato il pieno di lothizzagzione relativo all'intera a—
rea guale era anteriormente al frazionmmento. A tal fine
il Sindaco potra richiedere copia del contratto di acgui~-
sto. Inoltre gli atti di compravendita di lotti sono nul-
1i quando da essi non risulti se l'acquirente era a cono-
scenza della mancciza di una lottizgaszione approvata.

I progetti di lottizzazione dovranno rispetts-—
re tutte le ceratteristiche e le previsioni di zona nel
P. di F. Inoltre gquelora il P. di F. non individuz tut-
ti gli spazi pubblici necessari alla zona omogenea nella |
quale ricade l'area da lottizzare, col piano di lottig- |
zagione dovramno e ssere previsti tali spazi nella misura
minime prevista dal D.M. n.1444 del 2.4.1968 al fine di
soddisfare le esigenze alla pcpolazione che potrd stabi-
lirsi nella lottizzazione stessa.

L'autorizzazione a lottizzare autorizza sola-—

nenta:
a) la vendita frazionata dell'arsa soggzetta a lottizza—
zione secondo il fragionamento e le modalita previste

B G e
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dal piano di lottizzazione e dalla convenzione di cui
sopras

la costruzione delle strade e della altre opere di ur-
banizzazione previste nel piano di lottizzaziones

la sistemazione delle eventuali arec scoperte di inte-
resse pubblico o collettivo.

L'autorizzagzione a lettizzare non consente 1la
costruzione degli edifici previesti nella lottizzazione,
per 1 guali devono essere richicste apposite licenze, con
la procedura e le modalita previste nel presente Regola-
mento, le queli potranno essere concesse solo dopo che
sia stata stipulata la convenzione di cui al presente ar-
ticolo.

I1 rilascio delle licenze edilizie nell'ambito.
dei singoli lotti é inoltre subordinato all'impegno del-
la contemporanea esecugzione delle opere di urbanizzazio-
ne primaria relativa ai lotti stessi,

&' facolta del richiedente l'autorizzazione a
lottizzare, qualora non venga richiesto diver samentd dal-
1'Amministrazione Comunale, di non presentare tra gli e-
laborati indicati all'art. 7, comma 5, i proge tti eseccuti~
vi delle opere di urbanizzagione di cui al punto "e" del
citato 50 comma. Dovranno comungue essere allegati 1 pro-
getti di massima delle citate opere, con l'indicazione di
tutti gli elementi necessari per la definizione dei pro-
getti esecutivi.

In tal caso l'autorizzazione a lottizzare non
consente l'attuazione delle dette opere di urbanizzazione
per le quali dovranno essere richieste singole licenze nei
modi previsti dal presente Regolamento. ‘
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ART, 120 - Zonigzazioni ¢ prescrizioni di zona

Fanno parte integrante del presente Regolamento

£dilizio le tavole del P. di F. alle quali si fa pieno ri-
ferimento per quanto riguarda la zonizszazione e le prescri-
zioni di zona di cui al presente articolo.

S0onosq

1)
2)

3)
4)
5)
6)
T)
3)
9)
10 )
N/

zona,
Zone

Zone
Zone
Zons
4aone
zone
zona
zone
Zone

Zona

Le zone previste nell'intero territorio comunale

di restauro conservativo-Centro Storico.
residenziali di saturaszione.

residenziali di espansionc.
residenziali miste.

per complessi produttivi.

a verde pubblico attrezzato.

a verde privato.

agricola.

2 vincolo speciale.

per attrezzature e servigi collettivi,

residenziale-turistica.




Zzona di restauro conserrativo- Centro storico-
( corrispondente alla gona A del D.M. 2.4.1968
n. 1444).-

a) Simbolo grafico.

b) Destinaziond: abitazioni, uffici, negozi, locali ed
¢sercizi pubblici.

&' vietata la costruzione e la destinazione di loca-
11 esistenti ad industrie di qualsiasi genere ed a
laborctori enche a carabttere artigianale.

c) Tipo di intervento: piani di re stauro o di ristruttu-
razione proposti da privati od enti. Singoli inter-
venti.

Sono consentiti solo il restauro conservativo, il ri-
sanamento dei fabbricatl e la demoligione di corpi di '
fabbrica privi di valore artistico, od ambientale.

E' vietata ogni modifica alle coperture esistenti.

Per le operazioni di risanamento conservativo non & \
consentito superare le altezze degli edifici preesi-

stenti, coputata senza tenere conto di soprastrutture |
0 di sopraclevazioni aggiunte alle antiche strutture.

Per le eventuali trasformazioni o nuove costrugzioni, |
che risultino ammissibili,l'altezza massima di ogni

edificio non pud superare l'altezza degli edifici

circostanti di carasttere storico artistico. '
Le densita edilizie .i zona e fondiarie non devonc
superare guelle preesistenti,computate senza tenere




conte Cclle scprastrutiare di spoca recente,prive ai
valore storico artistico.
Per le eventuali nuove ceosbruzioni ammessse, la densiti
fondiaria ncn deve superare il 50% della densitd fon-
dieria media dells zona &,iill néssun caso, 1 5 mc/mq.
vono emmessi i cortili dnterni alle nuove costruzioni
purché,oltre alle norme gensrali del R.Z. tra i muri
che si fronteggiano si 2abbia utn2 distanza non inferiore
a m.0.-
I distacchi tra gli cdifici da risanarec o risu/vrars non
DO ssono ssssre infer 1or' g quelle intercorrenti tra i vo-
lumi edificati preesistenti, computati senza tencere con-—
to di costruzioni aggldﬂue di epoca recente e prima di
valore storico, artistico o ambientale.
Per i1 nuovi edifici ammessi, qualora l'edificazione non
avvengea o schiera dovr2 essere mantenuta tra i fabbri-
cati una distanza non inferiore alla meta dell'altezza
dell'edificio piu alto.

Tutte le aree libere, anche se edificabili, devono
essere glstemate a giardino.

Zone residenziali di saturazione ( B1—B2)

( corrispondenti alla zona B del D.M. 2.4.1968 n.1444 ..-

a) simbolo grafico
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o

gtinazione: abitazioni,uffici,loczll ed eserci-

zi pubblici,botteghe,antorimesse,piccoli laboratori
artifiani purché non nocivi e molesti.

Tipo di intervento; pieni di lottizzzazione, singoli
interventi.

Tipologia ¢dilizia: possono essere realizzati fabbri-
cati isclati, a schierza o a nuclei.

B! consentita la costruzione di cortili interni pur-
ché, oltre alle norme generali del R.Z. tra 1 muri
che si fronteggiano si abbia una distanza non inferio-
re a m.10.

S
1

Le costrugzioni accessorie dovranno essere annesse ai
relativi edifici di fabbrica. Potranno essere distaccate
quando siano collegate architettonicamente ai fabbrica-
ti 0 qualora si costituisca per piu fabbricati un com-
plesso di servizi centralizzato, avente compiutezza
architettonica.

Oltre alle norme generali sopra riportate,l'edificazio-
ne é soggettva al rispetto dei seguenti indici:
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Rc 40 %

H max 10,00 m.

IT 3,- mc¢/mq

distanza dal confine laterale = 3.00

distanze dal confine posteriore = m. 6.00

distanzz tra gli edifici.= n. 10,00

distanza dal filo strada: quando non esistono alli-
neamenti gid costituiti il distacco minimo dal filo
strada sara di m. 3,00

Per gli isolati B1 l'altegza dei fabbricati sara di mt.7,00

su ciascun latc dell'edificio.

Sottozona B

2

Oltre alle norme generali: d'edificazione é sottoposta
al rispetto dei seguenti indici:

Re 40 %
Hmax = 13.50m
If = 4,= mc/mq

Distanze dal confine laterale = m. 3.00

Distanza dal confine posteriore m. 6.00

Distanza tra gli edifici m. 10,00

Distanza dal filo strada= quando non esistono allinea-
menti gid costituenti il distacco massimo dal filo
strada sara di m. 3.00-




ggyg_residenzial}“g;_e mansione ( C C9

»
172 73)
corrispondenti alla zona C del D.M. 2.4.1968 n.1444)

a) simbolo grafico

b) destinazioni: abitagioni,uffici,negozi,locali ed
esercizi pubblici, autorimesse,botteghe e laboratori
ertigiani purché con attivitad non nociva e moleste
per le abitazioni vicine, magozzini.

c) tipo di intervento: piani di lottizzazione, singoli
interventi.

d) Tipologia edilizia: possono escere realizzati fabbrica-
ti isolati, a schiera ¢ a nuclei.

|

B' vietata la costruzione di cortili interni purché non
conseguano dallo studio di un piano particolareggiato o

di lottizzazione,nel qual caso la distanza tra i muri che
gi fronteggiano dovrd essere pari al muroc pit alto e comun-—
gque non inferiore a m. 10 o siano pertinenti ad abitazioni
unifamiliari dove avranno funzione di "patio"™ col lato
minore non inferiore a m. 6.

Sottozona C

1

Oltre che alle norme generali sopra riportate,l'edificazio-
ne é soggetta al rispetto dei seguenti indici.
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Rc = 30%
H max = m. 7,00
If = mc/mq 1
istanza dal confine laterzle = = dell'altezza del fabbrica-

a
to ¢ comunque mai menc di m. 5.00;

istanz

j@r
%)

dal ccnfine posteriore = m 8.00;

distanza tra gli edifici pari all'altezza del fabbricato

piu alta e comungue mai meno di m.10.00;

distanza dal f£ilo stradas

m. 5.00 per strada di larghezza inferiore a m. 7.00

m. .50 per strade di larghezza compresa tra i 7,00 e i

15.00 me.

m. 10,00 per strade 4i larghezza superiore a m. 15.00

In ogni caso le distanza tra i fabbricati, tra i guali siano

interposti strade di traffico, con esclusione della viabili-

tad a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di inse-

diamenti, deve essere pari all'altezza de¢l fabbricato piu

alto.

Nel casgo di piani particolareggiati o di lottizzazione po-

tranno osservarsi distanze minori, ma comugque non inferio-

ri, a m.5,00.~

Sottozona C,

R, = 40%

Hmax=m.13.50 (+ attico oonRg: 50% Rec, previa approvazione
di lottizzezione per l'intero isolato)

If = 3,~ mc/mq.

Per il resto in tutto uguale alla sottozona C

1
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iSforrRdekforer= JEOn
Rc = 30%

Hmax= 22,00 m.
If= 4,5 mc./mq

Per il resto in tutto uguale alla sottozona C1

Zonz residenziale mista

a) Simbolo grafico Zzzza

b) Destinagzione: abitagioni, uffici, negozi,locali ed

gcercizi pubblici,autorimesse,botteghe,labo-
ratori artigiani,magazzini,piccole industrie.
c) Tipo di intervento: piani di lottizzazione,singoli
interventi.
d) Tipologia edilizia:possono essere realizzati fabbri-
cati isolati, a schiera e a nuclei, capannoni,
padiglioni.
Re = 40 %
H max 11,00 m
If 35=
Distanza dal confine laterale = % dell'altezza del fab-
bricato e comungue mail meno di m.5,00.
Distenza dal confine posteriore = m.8,00
Digtanza tra gli edifici = pari all'altezza del fabbrica-
to pilt alto e comunque non meno di m.10.00
distanza dal filo strada =
m.5,00 per strade di larghezza inferiore a m.7,00

m. 7,50 per strade di larghezza compresga tra ﬁ.7,00 e

m.15500
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m.10,00 per strade di larghezza supeiore a m.15,00

In ogni caso la distonza tre i fabbricati tra i quali sia-
no interposte strade di traffico, con c¢sclusione della via-
bilita a fondo cieco al servigio di singoli edifici o di
insediamenti,deve essere pari all'altezza del fabbrica-

to pit alto. Nel coso di lottizzazione sono amesse di

stange minori, mo comungue non inferiori a metri 5,00.-

zZone_per complessi produttivi.

Corrispondenti alla zona D del D.M. 2.4.1968 n.1444)
o N

a) Simbolo grdfico &\\

b) Destinazione; impianti industriali ed aryigiamli
di ogni tipo e dimensione. Sono amessi i locali
per l'abitazione del custode, del direttore e relati-
ve famiglie, 1 locali per le persone che assicurare
la continuitd di speciali lavorazioni, i locali per
uffici, mense agicndali, sale,per mostre,magazzini,
spazl coperti per veicoli,serbatoi,depositi e quanto
altro concerne il processo produttivo industriale.

c) Tipo di intervento: piani di lottizzazione.

d) Tipologia edilizia:capannoni,padiglioni,edifici,multi-

pliyssilos, e quanto altro attiene le esigenzs del

processo produttivo.
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Re = 60 %
If = 4,- mc/mq

Dispanza doi confini = m. 5,00

Distanza dol filo strada = M. 10,00

Distanza dalla recinzione dal filo strada m.5.00

La emissione delle eventuali accque di rifiuto dovra
avvenire mediante canaligzzazione coperta fino ai
corsi d'acqua o cznali esistenti indicati dall'Ammi-
nistrazione comunale nei guali potranno immettersi
s0lo previa filtrazione,drenaggio od altri metodo
idoneo a rendere l'acqua inodore ed innocua anche
nei riguardi del patrimonio ittico; Altresl dovran-
no essere osservate le¢ norme di legge riguardanti

l'inquinamento atmosierico.

Sottozona I C ( zona industriele conciaria )

Oltre le norme generali e gli indici riportati, 1l'edifi-
cazione & soggetta alla limitazione di destinazione ti~
po di industrie che potranno essere esclusivamente quelle

conciarie.

zone a verde pubblico attrezzato.




120. .

a) Simbolo grafico:

b) Destinazione; secondd i simboli delle attrezzature
previste nel piasno per la formazione di parchi =
giardini pubblici, campi da giuco;attrezzature speor-
tive,ecc. & consentite la residenge esclusivamente
per il personale di custoidia delle attrezzature.

¢) Tipo di intervento: & vietata qualsiasi costruzio-
ne ad eccezione della attrezzaturec eseguite dalla
amministrazione comunale o da essa date in conce s—
sione:giuoco dei ragazzi,bocce,pattinaggio,posti di
ristoro,bar,ballogricraazione9attrezzature sportive

e relativi annessi.

Zona a verde privato

a) Simbolo grafico

b) Destinazione: zona a verds privato rappresenta zone

da conservare a giardini,parchi,boschi.
c) Tipo di intervento: & vietato qual siasi nuova costru-
zione di gqualsiasi genere essa sia.
I fabbricati esistenti possono e ssere demoliti e ri-
costruiti di pari volume e altezza, oppure sopraelevati
di un piano,purché non sis modificata 1'area coperta.

&' vietato l'abbattimento di qualsiasi pianta ad alto

0 medio fusto,salvo che essa non venga sostituita con

tre nuove piante che abbiano raggiunto un'altezza non

inferiore 2 m. 2,50.-
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Zona agricola

( corrispondente alla gona & del D.M. 2.4.1968 n.1444)

a) Simbolo grafico l |

b) Distinzione: costruzioni inerenti 1'attivita agrico-

la,case rurali,case unifamiliari con eventuali atti-
vita artigianale,impianti produttivi e relativi
annessi per la lavorazione dei prodotti agricoli o |
comunque operanti in attivita strettamente conne s- ‘
sa a2l suolo dell'impianto. '
¢) Tipologia edilizia:case rurali,costruzioni inerenti |
1'attivita agricola e l'allevamento,costruzioni re si-
denziali monofamiliari,impianti produttivi e loro
anne ssi.
e) Case rurali: I f per le sols abitazione 0,03
I £ complessivo 0,1
H max m/8, 00
distanza dai confini = m. 20,00
arretramento delle strade = secondo le
norme disposte dal D.M.71.4.1968
Per le nuove costruzioni rurali 1l'attivitd agricola del
richiedente dovra essere dimostrata dal competente Ispe t-

torato dell'Agricoltura.

E 1) Costruzioni residsnziali:
If = 0,03
Hmax 7,00
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distenze dai confini = m. 10,00

distacco dalle strade = secondo le norme disposte
dal D.I. 1.4.1968
B! consentita l'attuazione di concentramenti di abitazioni
monoiamiliari, da atbtuare a mezzo di piani urbanistici di
lottizzaziond.
In tal caso l'edificagzione potra avvenire su lotti minimi
Gella superficie di mg. 1000; me il restante terrsnc occor-
rente ai fini del rispetto dell'indice 0,03 dovrd esserc
vincolato alla inedificabilita assoluta. |

e

E") Complessi produttivi

IF = 0,1
distanza dai confini = m. 20,00 |
distacco dal filo stradale = secondo le norme disposte

dal D.M. 1.4.1968

distanza minima dal perimetro esterno in altri complessi
produttivi o residenziali = m. 100,00

L'emissione di eventuall acque di rifiuto dovrad avvemire

con le cautele necessarie per non determinare insolubilita del-

la zona anche nei riguardi del patrimonio ittico.

Zons a vincolo speciale

a) Simbolo grafico 5!!!!?

b) Destinazione: zone di rispetto viario, cimiteriale,

fluviale.

¢) Tipo di intervento: & vietata la costruzione di qualsia-




s edificio anche se a carattere provvisorio.
o' consentita 1o utlizzazione Jdi tali zone
per parcheggi.

Gli edifici esistenti,quelora non ne sia prevista

1e demolizione,potrznno sussistere perché non ne

venga alteraba la volumetria.

Zone per attregzsture o servizi collettivi

a) Simbolo grafico.

b) destinazione: scuole di ogni ordine e grado, asili

attreszzoture sanitarie e di assisterza,chiese ed
opere annesse,mercati,biblioteche,centri sociali,
culturali,uffici pubblici,ecc.

e) Tipologia edilizia: complessi edilizi propri per

le funzioni previste.

per questa zona non vengono fissati indid edilizi
essendo le opere da essguire soggette a particolari

norme di legge e regolamenti.

Zona residenziale turistica

a) Simbolo greafico

b) destinazione: abitazioni unifamiliari,locali e

csercizi pubblici,motels,alberghi,cempi da giuco,

attrezzature sportive e ricreative,campeggi. Il 30%

dell'area interessata dalle lottizzazioni dovra es-

123.
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e

sere riservata o spazi pubblici che il Comune &1
riserva di destinore a zone turistiche, sportive,
ricreative,anche impiantandovi modeste costruzio-
ni per attrezzarle; tale guota di area pubblicae
non pud ¢ssere utilizzata per la determinazione
degli spazi pubblici previsti dal D.M. 2.4.1968,
n. 1444.-

c) Tipo di intervento: piani di lottizzazione, & e¢sclu-
so 11 singolo intervento anche per impianti al-
1l'aperto.

d) Tipologia edilizia: possono cssere realizzati edifi-

ci isolati, a schiera o = nuclei.

l e

= 15%
H max = m.10,00
T f = 0,5 mc/mq

distanza dai confini = m. 20,00

distanza dal filo strada = m.30,00

Fucecchio, 31 Luglio 1968




